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Telepiilésrendezo tervezd ‘
DudasEde
okl. telepUlésmérndk

TT-15-0303

TARTALOMJEGYZEK

Foépitészi feljegyzés

Tervezdi nyilatkozat

El6zmények

1. A telepitési tanulmanyterv a telepiilésterv készitésének vagy modositasanak megalapozasa
érdekében, egy adott vagy leendé fejlesztési akcidteriilet vagy egyéb fejlesztéssel, mddositassal
érintett teriiletének (a tovabbiakban: teriilet) tekintetében tartalmazza

a) a teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatasa,

c) a beépitési tervhez kapcsolodo infrastruktira-igények, a sziikséges és tervezett miszaki és
humaninfrastruktira-fejlesztések,

d) a javasolt beépités kornyezeti hatasai és kovetelményei,

e) a telepiilésterv valtozasanak, médositasanak tartalmat, szabalyozasi koncepcidjat.

Nyiregyhaza, 2025. november hé




Gégény Kozség TRT. modositas 2025. Telepitési tanulményterv

Foépitészi feljegyzés
(S 8]
Gégény Kozség Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének 1/2003. (II. 7.) KT.sz. szami rendelete szél

Gégény Kozség Szabélyozasi Tervének elfogadésardl, és a Helyi Epitési Szabdlyzat teriiletre
vonatkozo elbirasainak megéllapitasarol.

Amennyiben egy épitési beruhazas az ingatlanra vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi
Terv (egyiittesen: telepiilésrendezési terv) modositasat teszi sziikségessé, a modositas
kezdeményezés¢hez telepitési tanulmanytervet kell készittetni, és ha a kérelmezd kiils6 koltségviseld,
ennek alapjan telepiilésrendezési szerzédést kell kotni az Gnkormanyzattal. Jelen esetben az
Onkormanyzat a kezdeményezd.

A telepitési tanulmanyterv egy adott épitési beruhdzassal kapcsolatos dnkorményzati dontést elésegitd
dokumentécié, amely bemutatja a tervezett épitési beruhdzast és annak az épitett és természeti
kornyezettel valé viszonyat. A telepitési tanulmanytervet kizarélag telepiiléstervezési, illetve
telepiilésrendezési szakértdi jogosultsaggal rendelkezé személy jogosult elkésziteni. A telepitési
tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az eldkésziteni tervezett telepiilésrendezési szerzodés
tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan a f6épitész hatirozza meg.

A telepitési tanulmdanyterv alapjdn vizsgélni sziikséges, hogy az abban foglaltak Gsszhangban llnak-e
Gégény telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival, valamint a terv kapcsan sziikségessé valo
telepiilésrendezési szerzodés tartalma Gsszhangba éllithato-e a teriiletrendezési szabalyokkal és a
telepiilési zoldinfrastruktira ellatottsdg kovetelményeivel. Err6l a foépitész feljegyzés formajdban
nyilatkozik. A telepitési tanulmanytervet ezt koveten legaldbb 15 napos véleményezési hataridd
biztositasival az 6nkormanyzatnak véleményeztetnie kell a partnerekkel. A partnerségi eljaras helyi
szabalyait ,Gégény kozség telepiilésfejlesztési koncepcidjaval, integralt telepiilésfejlesztési
stratégiajaval és a telepiilésrendezési eszkozok, valamint telepiilésképi arculati kézikonyv és
telepiilésképi rendelet készitésével, modositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetési szabalyzatrol”
sz016, Gégény Kozség Onkormanyzata Képviselo-testilletének 7/2019. (VIIL.14.) &nkormanyzati
rendelete onkormanyzati rendelete hatarozza meg.

Az Onkormanyzati dontést kovetden kezdddhet meg a telepiilésrendezési terv médositiséra vonatkozo
eljaras.

A telepiilésrendezési szerzbdésre ¢és a telepitési tanulméanytervre vonatkozo tdjékoztatds a magyar
eépitészetrol szolo 2023. évi C. torvény (Méptv.) 92. §-ban, valamint a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és  elfogaddsinak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 19. és 56/A. §-ban foglaltak alapjén
késziilt.

Mellékelten csatolom az onkorményzati foépitész telepitési tanulmanyterv tartalmi kévetelményével
kapcsolatos feljegyzését, a telepiiléstervezo részére, amelynek alapjan a telepitési tanulmanytervet el
kell késziteni.

Gégény, 2025. november 4.

Hajdu Gyula sk.
Onkormanyzati foépitész




Gégény Kozség TRT. modositas 2025. Telepitési tanulmanyterv

T— sz, melléklet:

A telepiilési  foépitésy  telepitési  tanulmdnyterv tartalmi  kivetelményével kapcsolatos
feljegyzése

Gégény Varos kizigazgatasi teriiletén beliil tervezett fejlesztés telepiilésrendezési szemponti
megalapozdasa érdekében torténd telepiilésrendezési eszkozt érinté mddositdsok megalapozdsdra
szolgalo Telepitési tanulmanytervet, mint dontéselokészits dokumentdciot a telepiiléstervek tartalmardal,
elkészitésének  és  elfogadasanak  rendjérdl,  valamint egyes telepiilésrendezési  sajdtos
Jogintézményekrdl szolé 419/2021.(VIL15.) Korm. rendelet 7. melléklete szerinti tartalommal kérem
elkésziteni:

1. A telepitési tanulmanyterv a telepiilésterv készitésének vagy modositasanak megalapozasa
érdekében, egy adott vagy leendd fejlesztési akcioteriilet vagy egyéb fejlesztéssel, modositdssal érintett
tertiletének (a tovabbiakban: teriilet) tekintetében tartalmazza

a) a teriilet és kdrnyezetének, hatdsteriiletének bemutatdsat,

¢) a beépitési tervhez kapcsolodo infrastruktira-igényeket, a sziikséges és tervezett miiszaki és
humaninfrastruktira-fejlesztéseket,

d) a javasolt beépités kirnyezeti hatasait és kivetelményeit,

e) a telepiilésterv valtozasanak, médositasanak tartalmat, szabalyozasi koncepciojat.
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Tervezai nyilatkozat
(&) ]

Alulirott Dudéas Ede teleplilésrendez6 tervezé kijelentem, hogy Gégény Kozség telepilésrendezési eszkozok
modositasa (2025.) soran magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. térvény (tovabbiakban Méptv.) elbirasait, az
telepllésrendezési kovetelményeinek, a telepilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (tovabbiakban TEKA) valamint a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, egyes teleplilesrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lo 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet, a TelepUléstervezési Szabalyzat, és ezek altalanos érvény( kovetelményeihez kapcsolodd eseti
hatosagi eldirasokat megallapito rendeleteket, szabalyzatokat, orszagos szabvanyokat (agazati és szakmai)

betartottuk, azoktol val6 eltérés nem valt szikségessé.

Nyiregyhaza, 2025. november hé

" DudisEde
okl. teleptilésmérnck
TT-15-0303
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Tervezési elozmények

A telepitési tanulmanyterv dontést megalapozé dokumentum, melynek ismeretében a Képviselétestiilet dont, a
Kozseg kozigazgatasi terliletén a fejlesztési cél timogatasardl. A telepitési tanulmanyterv: egy adott épitési
beruhazassal kapcsolatos onkormanyzati dontést elésegité dokumentacio, amely bemutatja a tervezett épitési
beruhéazast és annak az épitett és természeti kornyezettel valo viszonyat.

Gégény Kozség Onkormanyzata megrendelte Gégény Kézség kozigazgatasi teriletén, négy teriiletét érintd
teleplilesrendezési tervdokumentécidjanak elkészitését, a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. térvény
(tovabbiakban Méptv). A tervezés soran a mddositast és az eljarasrendet tekintve dokumentacio, mely késziilt a
telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66. § (1) bekezdésben (tovabbiakban
rendelet) meghatarozott altalanos eljarés keretein belll. A tervezett modositas az aldbbiak szerint foglalhaté
ossze:

l. Médositas: Telepiilésrendezési tervet - szabalyozasi tervet - javasolt és sziikséges médositani a
Gégény Kozség 132 hrsz-u, Virag u. szabalyozasat érintéen az alabbiak szerint:

A jelenleg érvényben lév8 szabalyozasi terven jeldlt Utszabalyozas szerinti ingatlannyilvantartasi telekosztas nem

megvalosithaté, tekintettel arra, hogy a Gégény Kdzség 127 hrsz-U ingatlandn meglévd éplileten keresztill

hazodik. Uj telekhatarvonal meglevo éplleten nem mehet at. Az (tszabalyozas szerinti telekosztas

megvalositasahoz a szabalyozasi terven sziikséges az (tszabalyozast a meglévd épiletet figyelembe véve

megadni. Ehhez szlikséges a szabalyozasiterv médositasa.

IL. Modosités: Telepiilésrendezési tervet — szabalyozasi tervet — javasolt és célszerii modositani a
Gégény Kozség 640 hrsz-0 Gt szabalyozasat érintGen az alabbiak szerint:

A jelenleg érvényben [év0 szabalyozasi terven jeldlt Utszabalyozas szerinti ingatlannyilvantartasi telekosztas nem

megvalosithato. Sziikséges a Gégény Kozség 640 hrsz-U Ut egyes szakaszain az (tszabalyozas modositasa

akként, hogy Gégény Kozség 627, 639/1 hrsz- ingatlanokon az titszabalyozas valtozzon, tekintettel arra is, hogy

az adott (t Gtszabalyozas nélkil is teljesiti a jelenlegi és jovében varhato igényeket. Ehhez szilkséges a

szabalyozasi terv médositasa.

M. Médositds: Gégény Kozség Helyi Epitési Szabalyzat 28. § (3) bekezdés elsé részének torlése
javasolt és sziikséges az alabbiak szerint:

Gégény Kozség hatdlyos Helyi Epitési Szabalyzatanak 28. § (3) bekezdés elsd gondolata Helyi természeti
érteknek nevezi meg a gégényi reformatus templom kertjében (1 hrsz-u ingatlanon) talalhaté 1 db gesztenyefa, 2
db harsfa, 1 db feny6fa novényeket. Az itt megnevezett névényeket a tulajdonos — azok allapotara valo, és
balesetveszély elkeriilésre tekintettel — mar korabban kivagta. Ennek megfelelden a Helyi Epitési Szabalyzat 28.
§ (3) bekezdésének ,Helyi természeti érték:" pontjanak torlése javasolt. Ehhez szilkséges a szabélyozasi terv és
a Helyi Epitési Szabélyzat médositasa.

Iv. Modositas: Gegeny Kozseég 418/1 hrsz-u, Rakoczi utca (tkategdriat érintd atsorolas szilkséges az
alabbiak szerint: ) ‘

Az 6nkormanyzat a targyi kozutat a Magyar Allamtol 4t kivanja venni. Az Gt jelenlegi besorolasa KOu-2 orszagos

mellékit. Az atvételt kévetden az Gt besorolasa KOu-3 - kiszolgalé Ut lenne. Ehhez sziikséges a szabalyozasi

terv modositasa.

A telies vegrehajtasahoz a szabalyozasi tervben jeloltek adnak jogszabalyi hatteret, a megvaldsulasnak jogi
akadalya nem lesz, tisztazodnak a tulajdonosi és terlileti kihatasok. Ismertté valik a szabalyozasi tervben valo
szerepeltetéssel a komyezettel vald Osszefiiggései, az elokészités intézkedési feladatai. A telepitési
tanulmanyterv a hatélyos telepiilésrendezési terv modositas, a Helyi Epitési Szabalyzat és belteriilet
szabalyozasi terv modositasa targyaban késziilt, onkormanyzati érdekbdl torténik a modositas. Mivel a
madositasok soran kozlekedési terilet modositasara kerlil sor, igy Uj beépitésre szant teriilet nem keletkezik.




Gégény Kozség TRT. médositas 2025. Telepitési tanulményterv

—Helyszini szemle

A médositasokkal kapcsolatban tervezéi helyszini szemle tortént.

A telepiilésen jelenleg a kovetkez6 telepiilésrendezési eszkozok vannak hatélyban
o Gégény Kozség Onkormanyzata a 68/2002. (IX.19) szami KT.sz. hatarozattal elfogadott
telepiilésfejlesztési koncepcio
e Gégény Kozseg Onkormanyzata az 7/2003. (11.06.) KT.sz hatarozattal elfogadott teleplilésszerkezeti terv
és leiras,
o Gégény Kdzség Onkormanyzata 1/2003. (11.7.) KT.sz. rendelettel jévahagyott helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi tervek
A rendezéssel érintett terliletekre vonatkozé hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok kivonatait a tervdokumentéacio
tartalmazza. A hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv az njt.nu/dnkormanyzati rendeletek kozott
megtekinthetd.

Hatalyos telepiiléskép védelmi eszkozok
* Gégény Kozség Onkormanyzata 1/2018. (L.24.) onkormanyzati rendelet. Gégény Kozség
teleplilésképének védelmérdl sz6ld

A telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézmeényekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet lehetdvé tette helyi kiemelt fejlesztési
tertlette tortend dontéseket, és ennek értelmében a sziikséges telepllésrendezési eszkdzeinek a médositasat az
egyszer(sitett eljaras elbirasainak megfelelden kezdeményezte és folytatta le az Onkorményzat. Az
Onkormanyzati fejlesztés tulajdonviszonyainak rendezése miatt szilkségessé valt a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozok mddositasa a tervezési teriileten.

A lakossag bevonasa a ftelepilésfejlesztési koncepcio, integrélt teleplilésfejlesztési stratégia és a
telepiilésrendezési eszkozok, valamint teleplilésképi arculati kézikonyv és teleplilésképi rendelet készitésével,
modositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolo 7/2019(VIIL.14.) dnkormanyzati rendelet
eléirasai szerint torténik.

Atnézeti térkép, forras E-kdzmil




Gégény Kozség TRT. modositas 2025. Telepitési tanulméanytery

A teriilet és kdrnyezetének, hatasteriiletének bemutatasa

Gégény Kozség Onkormanyzata 1/2003. (I1.7.) KT.sz. Gnkorméanyzati rendelete (tovabbiakban HESZ)
tartalmazza Gégény telepiilés kozigazgatasi teriiletre vonatkozo épitési szabalyokat Az Gnkormanyzati rendelet
médositasa telepilésfejlesztési dontés Utjan torténik, az alabbi modositasi pont vonatkozaséban:

I Médositas: Gégény Kozség 132 hrsz-0, Virag u. szabalyozasat érinté TRT. modositas

Az épittetd Onkormanyzat tulajdonaban és kezelésében Iévé helyi kozutakat kivanja szilard burkolattal ellatni,
melynek tervezésére Uttervezd megbizast kapott. A jelenleg érvényben lévd szabalyozasi terven jelolt
Utszabalyozas szerinti ingatiannyilvantartasi telekosztas nem megvaldsithatd, tekintettel arra, hogy a Gégény
Kozség 127 hrsz-U ingatlanan meglévé épiileten keresztiil hizédik. Uj telekhatarvonal meglévd épiileten nem
mehet at. Az Utszabalyozas szerinti telekosztdas megvalositdsahoz a szabalyozasi terven sziikséges az
Utszabalyozast a meglévé épiiletet figyelembe véve megadni. A tervezett Utépités megvalosult.

Az érintett szakaszok az alabbiak:

Dombradi utca, Hunyadi utca, Ady E. utca és a 292 hrsz. utca. A Dombradi, a Hunyadi és a 292 hrsz. utca
egyarant a Magyar Kozat Nonprofit Zrt. kezelésé-ben lévé 3827. jel - Nyirbogdany-Dombrad dsszekotd uthoz
csatlakozik. A Dombradi Gt kezdd- és végszelvénye a 16+380 és a 16+510 km. szelvényekben, a Hunyadi utca
kezdészelvénye a 16+165 km. szelvényben, mig a 292 hrsz utca kezdészelvénye a kozGt 15+715 km.
szelvényében csatlakozik a kdz(thoz.

i .-t"(\ & ﬁ f < —=
Részletes térkép a médositasokkal érintett ingatlanokkal, forrds E-kdzm

Meglévé allapot ismertetése:
Funkcié: Belteriileti 6nkormanyzati t (lakéat)
Tervezési osztaly: B.VI.d.

Keresztmetszet: A tervezéssel érintett szakaszokon nem volt épitett burkolat. Az utcakon 3,0-4,0 m szélességben
foldut, illetve részben szért Utalap volt talalhato.
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Ortofotd a médositasokkal érintett ingatianokkal, forras E-kézmd

Beépitettség:
Az utcan csaladi hazak talalhatoak, a meglévd keritések kozotti tavolsag valtozo.

Forgalom:
Az utcakon jelenleg kétiranyu forgalom jellemzd. A terileten nincs nagyobb forgalomvonzo létesitmény, valamint
menetrendszer(i kozosségi kozlekedési buszjarat sem halad at.

Burkolat dllapota:
Az érintett szakaszon korabban csak szort utalap volt talalhato.

Csapadékviz elvezetés kiépitése, allapota:
Az érintett utcakon nincs kiépitett csapadékviz elvezetd rendszer, esetenként helyi szikkasztasi megoldasok
talalhatok.

Kozvilagitas kiépitése:
Az érintett utcakon a 292 hrsz. utca kivételével talalhato meglévo kozvilagitas.

Meglévd kézmiellatottsag:
A fterilleten vizvezeték, szennyviz graviticiés és nyomovezeték, kozépnyomasli gazelosztdo vezeték,
kisfesziltségl elektromos légvezeték, valamint tavkozlési kabel izemel.

IL. Médositas: Gégény Kozség 640 hrsz-G Ut szabalyozésat érinté TRT. modositas

Az épittetd Gégény kozségben a Foldhivatali nyilvantartas szerinti Nefelejcs, helyi tablazés és egyéb térképi
nyilvantartasokon Tancsics kdz néven szerepld dnkormanyzati kezelési kisforgalmui lakéutat szilard Gtburkolattal
kivanja ellatni, melynek Uttervezd kapott megbizast. A jelenleg érvényben |évd szabalyozasi terven jeldlt
Utszabalyozas szerinti ingatlannyilvantartasi telekosztas nem megvaldsithato. Sziikséges a Gégény Kozség 640
hrsz-U Ut egyes szakaszain az utszabalyozas modositisa akként, hogy Gégény Kozség 627, 639/1 hrsz-U
ingatlanokon az Utszabalyozas valtozzon, tekintettel arra is, hogy az adott (t tszabalyozés nélkill is teljesiti a
jelenlegi és jovében varhatd igényeket. Ehhez szilkséges a szabalyozasi terv médositasa. A tervezett (tépités
megvalosult.
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Részletes térkép a modositasokkal érintett ingatlanokkal, forras E-kézmii

Az (tburkolat a Magyar Kozat Nonprofit Zrt. kezelésében lévd 3827 - Nyirbogdany-Dombrad dsszekotd Uthoz
csatlakozik, annak 15+993 km. szelvényében.

Meglévé allapot ismertetése:
Funkci6: belteriileti kiszolgald at (lakéut)
Tervezési osztaly: B.VI.d.C.

Keresztmetszet:
1 forgalmi sav, 3,5-4,0 m szélesség foldat, néhol zlzottké szdras, beton vagy térkd kapubejaré burkolatok. A
szabalyozasi szélesség 8-12 m.

Beépitettség:
Az utcara altalaban a csaladi lakéhazas beépités a jellemzd, jarda nem talalhato.

Forgalom:
Nagyrészt szemeélygépkocsi forgalom, eseti tehergépjarmd forgalommal.

Korabbi palyaszerkezet:
Az Gt szilard burkolattal nem rendelkezett. A Tancsics utca csatlakozasanal 10 m hosszon az (t rossz allapoti
szilard burkolattal volt ellatva.

Csapadékviz elvezetés kiépitése, allapota:
Kiépitett csapadékviz elvezetd rendszer nem talalhatd, a lokalis problémak szikkaszté arkokkal vannak
megoldva.

Kézvilagitas kiépitése:
Az utcaban kiépitett kdzvilagitas a Tancsics utca csatlakozaséanal és a Rakéczi utcanal talalhato.
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Meglévé kdzmiellatottsag:
Az utcaban ivoviz és részben gazhalozat, kisfeszliltségll elektromos légvezeték és tavkozlési foldkabel izemel.

L. Médositas: Gégény Kozség Helyi Epitési Szabalyzat 28. § (3) bekezdés elsé részének torlése
Gégény Kozség hatélyos Helyi Epitési SzabélyZatanak 28. § (3) bekezdés elsd gondolata Helyi természeti
érteknek nevezi meg a gégényi reformétus templom kertjében (1 hrsz-U ingatlanon) talalhaté 1 db gesztenyefa, 2
db harsfa, 1 db fenyGfa novényeket. Az itt megnevezett novényeket a tulajdonos — azok allapotara valo, és
balesetveszély elkeriilésre tekintettel - mér korabban kivégta. Ennek megfelelden a Helyi Epitési Szabalyzat 28.
§ (3) bekezdésének ,Helyi természeti érték:" pontjanak toriése javasolt.
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mm—=Gégény Kozség Onkormanyzata Képviselo-testilletének Gégény kozség telepiilésképének védelmérdl szdlo
= 1/2018.(1.24.) onkormanyzati rendeletének 2.sz melléklete sem tartalmazza az érintett novényeket, igy a
teleplilésképi rendelet modositasa nem szilkséges.

Iv. Modositas: Gégény Kozség 418/1 hrsz-li, Rakdczi utca utkategoriat érinté atsoroldsanak TRT.
modositasa

Az dnkormanyzat a targyi kozutat a Magyar ﬁilar_rjtél at kivanja venni. Az érintett kozat a 38319. sz. Gégény
allomashoz vezetd Gt. Az Gt jelenlegi besorolasa KOu-2 orszagos mellékut. Az atvételt kovetden az Ut besorolasa
KOu-3 — kiszolgalé at lenne. Ehhez szlikséges a szabalyozasi terv modositasa.

Telekalakitasi vazrajz, forras: foldmérd
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T ™™=(sszegzés
=== Az utak komyezetében talalhato ingatlanok tovabbi beépitésének feltétele, tovabba a jogi végrehajtashoz
elengedhetetlen a szabalyozasi elemek, terven torténd megjelenitése.

A terveket az altaldnos érvényd és az eseti eldirdsoknak, tlzrendészeti, munkavédelmi, kdrnyezetvédelmi
kovetelményeknek, orszagos (MSZ) és az agazati szabvanyoknak megfeleléen, a jelenleg érvényes Utligyi
Miszaki Eléirasok figyelembevételével készitette el a tervezd.

A térségi terlletrendezési tervekkel vald vizsgalat alapjan kijelenthet, hogy az orszagos és térségi dvezetekkel
valo érintettsége, nem befolydsolla a telepiilésrendezési terv modositast. A tervezési terilletnek
katasztrofavédelmi érintettsége nincs. Az OTEK és a modositott Helyi Epitési Szabalyzat altal biztositott HESZ
modositas révén, a terlletek hasznositdsahoz szikséges terlilet Kijelolés lehetGségével, az érintett
telepulésrészek felértékelédnek, mely javitja a telepilés versenyképességét is.

Hatasteriilet, jelen telepiilésrendezési terv I-ll-lll.sz. modositassal érintett teriilet:
Gégény Kozség 3827 Nyirbogdany-Dombrad dsszekoté Gt — Orgona u. — Nefelejcs u. — Hunyadi u. — 3827
Nyirbogdany-Dombrad 6sszekétd Ut — 9 hrsz-0 Ut — Ady E. u. Virag u. - Rézsas u. altal hatérolt tdmb

Hatasteriilet, jelen telepiilésrendezési terv IV.sz. médositassal érintett teriilet:
Geégeny Kozség 3827 Nyirbogdany-Dombrad dsszekétd ut — kiilteriileti hatdr — 100.sz Budapest-Zahony
vasutvonal - Petdfi S. u. Iskola u. altal hatarolt tomb

Az utak kornyezetében taldlhaté ingatlanok tovabbi beépitésének feltétele, tovabba a jogi végrehajtashoz
elengedhetetlen a szabalyozasi elemek, terven torténd megjelenitése. A hatalyos terv szerinti szabalyozasi vonal
éplletet nem metsz, illetve a visszamaradé teriiletrészek hasznalata nem lehetetlendl el. A szabalyozasi
tervmédositasok célia még a javasolt kdzterilletek végleges terilletigényének biztositasa, a teriletbiztositas
elsédleges feltételeinek megteremtése. Kisajatitashoz is a szabalyozasi tervben jeldltek adnak jogszabalyi
hatteret. Ismertté valk a szabalyozasi tervbdl torténd lesziintetéssel a kornyezettel vald Gsszefliggései, az
elokészités intézkedési feladatai.

A szabalyozési tervmodositasok célja még a javasolt kozterliletek végleges terliletigényének biztositasa, a
terliletbiztositas elsédleges feltételeinek megteremtése. Kisajatitdshoz is a szabalyozasi tervben jeldltek adnak
jogszabalyi hatteret. Ismertté valik a szabalyozasi tervbél torténd lesziintetéssel a kormyezettel valo
osszefliggései, az elokészités intézkedési feladatai. A Iétesitmény Gégény Kozség jelenleg hatalyban Iévé
rendezési tervéhez nem illeszkedik, ennek érdekében a telepillés 6nkormanyzata a rendezési terv modositasa
mellett dontétt, a beruhazashoz illeszkedd modon.

Természeti kornyezet

Szabolcs-Szatméar-Bereg megyében a Kemecsei Jarasban a Nyirség kistaj északi részén a megyeszékhelytdl,
Nyiregyhazatol 32 km-re, a jaras szekhelytdl, Kemecsétél 16 km-re, keletre talalhato Gégény. A kozség sik
terepen fekszik. Megkozelitése legkdnnyebben a 41-es-es fOUtrdl letérve a 3827 sza&ml kozlekedési (trol
lehetséges. A telepilés a Rétkoz része.

Tajfoldrajzi szempontbol

A telepiilés Alfdld EK-i részén helyezkedik el, foldrajzilag a Nyirség és a Szatméri Beregi siksag tartozik ide. A
terillet felszini vizhalézatat természetes vizfolyasok és mesterséges csatornak alkotjak. A fégy(ijté a Lonyai-
csatorna, de téle északra a taj pereme eléri a Belfé-csatorna a balrél belé torkolé Nagyhalasz-Partohai csatorna
alatti szakaszat is, sét Tiszaberceltdl néhany km hosszon kifut a Tiszig. Eghajlata mérsékelten meleg, de kozel
a mérsékelten hlivoshoz, szaraz,

A teleplles a Rétkoz része. A Rétkoz Szabolcs-Szatmar-Bereg varmegye egyik kistdja, a Tisza felsé
szakaszanak szabolcsi mélyartere. Helyi neve Rétség volt, amin elsésorban a Tisza kozelében fekvé leginkabb
mocsaras tertletet értették.
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we———Gégény Kozség tipikus mez6gazdaséagi jellegli, magyar alfoldi karakterl telepiilés. Teriilet-felnasznélas

== szempontjabél lakoteriilet alapfok( elltassal. Kozponti belteriilete mellett egyéb belterlilete nem alakult ki. A
féldrajzi adottsagok - a vizgy(ijtdk és vizvalasztok vonulatai - meghatarozzék a telepiilés beépitett teriileteit.
Ennek kovetkeztében a beépitett terlletei szabdaltak, eltéré id6ben alakultak ki és eltéré karaktert képviselnek. A
Kozség ,kozponti beltertilete” aranylag magas fekvés( terlilet, az innen déli vagy keleti iranyba kiagazé utcak
csaknem szabalyos parcellazasok eredménye. A magasabb vonulati utcak kozt alulhasznositott mélyfekvés,
helyenként belvizes tertiletek alakultak ki.

Az 1996. evi LIII. torvénynek megfelelden Gégény teriiletén természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
dvezet nem talalhato.

A tervezett modositasok teriilete védett természeti teriiletet nem érint. Exlege védett teriiletek, NATURA 2000
terlletek, tervezett természeti terliletek, érzékeny természeti terliletek, egyedi tajértékek a teriilet kornyezetében
nem talalhatoak. Tajképi értékek vagy egyedi tajértékek a vizsgalt terilleten és kornyezetében szintén nem
talalhatok. Okolégiai halozat koldgiai folyosd a tervezési tertilettdl délre talalhato.
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A Natura 2000 teriiletre vonatkozé természetvédelmi célkitlizések eléréséhez a teriilet egyes részei eltérd
kezelest igényelnek, figyelembe véve az oft eldforduld élShelyeket, fajokat, és az oft jellemz6 gazdalkodasi
formékat. A kezelési, fenntartasi, és részben az élohelyrekonstrukcios és fejlesztési javaslatokat ezért a Natura
2000 teriilet egyes lehatarolt részegységeire, az Ugynevezett kezelési egységekre (KE) vonatkozdan rendszerezi

a fenntartasi terv. Ezen a teriileten a kijelolés alapjaul szolgal6 fajokra és az ott kialakult élGhely tipusokra a
beruhdzas nem gyakorol hatast.

www.web.okir.hu

A tevékenyseg a kozeli Natura 2000 tertilet célkit(izéseivel nem ellentétes, azokat nem befolyasolja. A kijelolés
alapjaul szolgalo fajok és élthelyek helyzetében romlas, veszélyeztetés a mddositasok megvalositasa és
Uzemeltetése soran nem varhato. Natura 2000 jeldl6fajok eléfordulasa a tervezési terileten, és kozvetlen
kdrnyezetében nem valoszin(sitheto.

Téaji-elovilagvedelmi szempontbdl a tervezett TRT. médositasok a tajra és elemeire (beleértve az éldvilagot)
veszélyt és kockazatot nem jelentenek, a jelenleg is meglevd dkolégiai-taji-tajképvédelmi adottsagok tovabbra is
fennmaradnak. Kdzvetlen hatast a természeti kdrnyezetre nem gyakorolnak. A moédositasok a természeti
kdmyezetre nem gyakorolnak visszafordithatatlan negativ hatast sem kdzvetlendl, sem kozvetett modon.
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WESSSSTRT. modositasok indokoltsaga

— A tevékenység megvaldsitasa nem teszi sziikségessé a terliletrendezési tervek (OTrT vagy MTrT) mddositasat.
A hatalyos teleplilesrendezesi eszkozokben fontos elem a leszakadd teriiletek felzarkoztatdsa, melyhez
hozzajarul az epitett és tarsadalmi kornyezet altal kinalt életminGség javitdsa, ennek elGsegitése az egyik
alapvet6 cél. Olyan fejlesztések valdsuljanak meg, amelyek a magas szinvonald életminGség elérése érdekében
biztositsak a lakossag szémara az egészséges és biztonsagos lakokornyezetet, a megfeleld mindségi
kozszolgaltatasok elérését, lehetové teszik a gazdasagi fejlodést és munkahelyteremtést megalapozd
funkciégazdag telepiiléshalézat kialakulasat.

Fotédokumentécio
I Mddositas: Gégény Kézség 132 hrsz-U, Virdg u. szabalyozasat érintd TRT. modositas
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Modositas: Gégény Kozség 640 hrsz-0 Gt szabalyozasat érintdé TRT. modositas
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—1. Modositas: Gégény Kozség Helyi Epitési Szabalyzat 28. § (3) bekezdés elsd részének trlése



















































































































