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Telepitési tanulmanyterv, a telepiiléstervek
tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl sz616 419/2021.(VII.15.)

Korm. rendelet 7. melléklete figyelembevételével, az onkormanyzati

féépitész altal meghatarozott tartalommal

»,Gégény Kozség 3827 - Nyirbogdany-Dombrad 6sszekoté Gt — 02 hrsz-
ut - 06 hrsz-u ut altal hatarolt tomb helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv médositasa targyaban”
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Telepitési tanulmanyterv, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 419/2021.(VI.15.) Korm. rendelet 7. melléklete figyelembevételével, az
onkormanyzati féépitész altal meghatarozott tartalommal
»Gégény Kozség 3827 - Nyirbogdany-Dombrad 6sszek6té Ut — 02 hrsz- Gt — 06 hrsz-U ut altal hatarolt
tomb helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv médositasa targyaban”

Telepiiléstervezo: Dudas Ede

Cime: 4431. Nyiregyhaza, Napfény u. 5.
Telefon/fax: +36 (30) 606-4245

E-mail: urbanplan1970@gmail.com
Munkaszam: DE-26/4.

Jogosultsag szama: TT 15-0303

Telepiilésrendezd tervezé

Dudas Ede
okl. teleptilésmérndk
TT-15-0303

TARTALOMJEGYZEK

Féépitészi feljegyzés
Tervezdi nyilatkozat
El6zmények
1. A telepitési tanulmanyterv a telepiilésterv készitésének vagy moédositasanak megalapozasa
érdekében, egy adott vagy leendé fejlesztési akcidteriilet vagy egyéb fejlesztéssel, médositassal
érintett teriiletének (a tovabbiakban: teriilet) tekintetében tartalmazza
a) a teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatasa,
b) a fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési terv,
2. A beépitési terv a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos dontés elbkészitésére, a foldhivatali
alapadatok felhasznalasaval k6zértheté modon abrazolja
a) a beépités javaslatat,
b) a hatéarold koz-, illetve kbzhasznalatu teriileteket,
c) a zbldfeliiletek kialakitasanak modjat,
d) a kbzlekedési és parkolasi rendet,
e) a kozmiiveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.
c) a beépitési tervhez kapcsol6dé infrastruktura-igények, a sziikséges és tervezett miiszaki és
humaninfrastruktura-fejlesztések,
d) a javasolt beépités kornyezeti hatasai és kovetelményei,
e) a teleplilésterv valtozasanak, médositasanak tartalmat, szabalyozasi koncepciojat.

Nyiregyhaza, 2026. augusztus hoé
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Féépitészi feljegyzés
w

Gégény Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 1/2003. (IL. 7.) KT.sz. szamu rendelete szol
Gégény Kozség Szabalyozasi Tervének elfogadasardl, és a Helyi Epitési Szabalyzat teriiletre
vonatkozoé eléirasainak megallapitasarol.

Amennyiben egy épitési beruhazas az ingatlanra vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzat és Szabélyozasi
Terv (egyiittesen: telepiilésrendezési terv) modositasat teszi sziikségessé, a moddositas
kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell készittetni, és ha a kérelmezo kiilsé koltségviseld,
ennek alapjan telepiilésrendezési szerzodést kell kotni az Onkormanyzattal. Jelen esetben az
Onkormanyzat a kezdeményezd.

A telepitési tanulmanyterv egy adott épitési beruhdzassal kapcsolatos dnkormanyzati dontést eldsegitd
dokumentacioé, amely bemutatja a tervezett épitési beruhazast és annak az épitett és természeti
kornyezettel vald viszonyat. A telepitési tanulmanytervet kizardlag telepiiléstervezési, illetve
telepiilésrendezési szakértdi jogosultsaggal rendelkezd személy jogosult elkésziteni. A telepitési
tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az elokésziteni tervezett telepiilésrendezési szerzodés
tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan a f6épitész hatarozza meg.

A telepitési tanulmanyterv alapjan vizsgalni sziikséges, hogy az abban foglaltak 6sszhangban allnak-e
Gégény telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival, valamint a terv kapcsan sziikségessé valo
telepiilésrendezési szerz6dés tartalma Osszhangba allithatd-e a teriiletrendezési szabalyokkal és a
telepiilési zoldinfrastruktara ellatottsag kovetelményeivel. Errdl a foépitész feljegyzés formajaban
nyilatkozik. A telepitési tanulmanytervet ezt kovetden legalabb 15 napos véleményezési hataridd
biztositasaval az 6nkormanyzatnak véleményeztetnie kell a partnerekkel. A partnerségi eljaras helyi
szabalyait ,,Gégény kozség telepiilésfejlesztési koncepcidjaval, integralt telepiilésfejlesztési
telepiilésképi rendelet készitésével, modositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetési szabalyzatrol”
sz616, Gégény Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 7/2019. (VIII.14.) dnkormanyzati
rendelete dnkormanyzati rendelete hatdrozza meg.

Az Onkormanyzati dontést kovetéen kezdddhet meg a telepiilésrendezési terv modositasara vonatkozo
eljaras.

A teleplilésrendezési szerzOdésre és a telepitési tanulmanytervre vonatkozoé tajékoztatas a magyar
épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény (Méptv.) 92. §-ban, valamint a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes teleplilésrendezési  sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 19. és 56/A. §-ban foglaltak alapjan
késziilt.

Mellékelten csatolom az onkormanyzati foépitész telepitési tanulmanyterv tartalmi kovetelményével
kapcsolatos feljegyzését, a telepiiléstervezo részére, amelynek alapjan a telepitési tanulmanytervet el

kell késziteni.
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Hajdu Gyula
Oonkormanyzati f6¢épitész

Gégény, 2026. augusztus 23.
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W—1.sz. melléklet:

A telepiilési foeépitész telepitési tanulmdnyterv tartalmi kiovetelményével kapcsolatos
feljegyzése

Gegeny Varos kozigazgatasi teriileten beliil tervezett fejlesztés telepiilésrendezési szempontil
megalapozdsa érdekében tortéend telepiilésrendezési eszkozt érintd modositasok megalapozasara
szolgalo Telepitési tanulmanytervet, mint dontéselokészito dokumentdaciot a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének  és  elfogadasanak  rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021.(VIL15.) Korm. rendelet 7. melléklete szerinti tartalommal kérem
elkésziteni:

1. A telepitési tanulmanyterv a telepiilésterv készitésének vagy modositasanak megalapozdisa
érdekeben, egy adott vagy leendd fejlesztési akcioteriilet vagy egyeéb fejlesztéssel, modositassal érintett
teriiletének (a tovabbiakban: teriilet) tekintetében tartalmazza

a) a teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatadsat,

c) a beépitesi tervhez kapcsolodo infrastruktura-igényeket, a sziikséges és tervezett miiszaki és
humaninfrastruktura-fejlesztéseket,

d) a javasolt beépités kornyezeti hatdasait és kovetelményeit,

e) a telepiilésterv valtozdsanak, modositasanak tartalmat, szabdlyozasi koncepciojdt.



Gégény Kozség TRT. modositas 2026.11. Telepitési tanulmanyterv

Tervezéi nyilatkozat
(&)

Alulirott Dudas Ede telepulésrendez tervezd kijelentem, hogy Gégény Kézség teleplilésrendezési eszkdzok
médositasa (2026.1.) soran magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény (tovabbiakban Méptv.) eléirasait, az
teleplilésrendezési kdvetelményeinek, a telepllésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatarol
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (tovabbiakban TEKA) valamint a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet, a Telepiléstervezési Szabalyzat, és ezek altalanos érvényli kovetelményeihez kapcsolodd eseti
hatosagi eléirasokat megallapitd rendeleteket, szabalyzatokat, orszagos szabvanyokat (agazati és szakmai)

betartottuk, azoktdl valo eltérés nem valt sziikségessé.

Nyiregyhaza, 2026. augusztus hd

Dudas Ede
okl. telepllésmérndk
TT-15-0303
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Tervezési el6zmenyek

Tervezési el6zmények

A telepitési tanulmanyterv dontést megalapozé dokumentum, melynek ismeretében a Képviselbtestiilet dont, a
Kozség kozigazgatasi terliletén a fejlesztési cél tdmogatasarol. A telepitési tanulmanyterv: egy adott épitési
beruhazassal kapcsolatos dnkormanyzati dontést elésegité dokumentacié, amely bemutatja a tervezett épitési
beruhazast és annak az épitett &s természeti kdrnyezettel vald viszonyat.

2024. évben az épittetd, Székely Janos 4517. Székely, Székely tanya 1.sz. alatti lakos a tulajdonat képezé
0219/2 hrsz-u kilterlleti ingatlanon falusi vendéghazat kivant épiteni. Az érintett terilet besorolasat kivanta
falusias lakéteriiletre megvaltoztatni. Ehhez a teleplilésszerkezeti terv és leiras, illetve a helyi épitési szabalyzat
és szabalyozasi terv mddositdsa volt indokolt. Ezt a mddositast 6/2024. (IV.31.) dnkormanyzati rendelettel
jovahagyta az dnkormanyzat Képviseldtestiilete.

A Megbizd a tulajdonaban 1év6 ingatlanon szemestermény tarol6 megvaldsitdsat hatarozta el 2026-ban.
Megbizast adott épitész tervezd részére, 1 db cca 1000 m2-es tarolohelyiséggel rendelkez6 éplilet épitési

A tervezési koncepci6 kialakitasa soran az volt a cél, hogy egy olyan épiilet valésuljon meg, melynek épitési ideje
rovid, és a hasznalat soran minimalis karbantartast igényel. Az ingatlan Gégény kdzség kilteriletén talalhatd
Gip épitési Ovezetben. A tervezett éplilet korszer(i épitdanyagok felhasznalasaval valosul meg. Az éplilet
egyhajos kialakitassal, vasbeton tamfalakkal hatarolt helyiséggel készll. Az éplilet belsé geometriai adottsagai
lehetévé teszik a nagyméretli szallitéjarmiivekkel torténd be és kiszallitast. Az épitési telek Gégény kilterliletén
helyezkedik el. Az épitési terlilet enyhén lejtés. A szomszédos ingatlanok beépitését vizsgalva a tervezett épilet
homlokzatképzése nem zavarja a természeti kontinuitast. A tervezési munka soran megallapitast nyert, hogy a
tervezett épiilet kontUrja, a hatalyos terv kiszolgald Ut (dvezeti jel: Kdu-3) dvezetébe beleesik.

A vizsgalat alapja
A vizsgalat a tervezett éplletet tartalmazé helyszinrajz és a hatalyos szabalyozasi terv kozvetlen dsszevetésével

készllt. A két rajz azonos térbeli helyzetének meghatarozasa a kézos telekhatarok, valamint a 0217/6, 0217/10
és 0215/2 helyrajzi szamu ingatlanok egymashoz viszonyitott elhelyezkedése alapjan tortént.

A hatalyos szabalyozasi &llapot

A hatalyos szabalyozasi terv a 0217/6 hrsz.-U gazdaségi tertilet déli oldalan, illetve a 0217/10 és 0215/2 hrsz.-U
ingatlanon Kou-3 jeli kdzlekedési teriiletet, kiszolgald utat jeldl. A Kdu-3 terillet a 0217/6 hrsz.-U és a 0215/2
hrsz.-U gazdasagi terliletek kdzott huzddik, és a szabalyozasi terv 6nallo kdzlekedési célu savként abrazolja.

A tervezett épilet helyzete

A helyszinrajzon abrazolt tervezett szemestermény-tarold épilet a 0217/6 hrsz.-U telephely déli részén
helyezkedik el. Az épiilet sziluettiének a hatalyos szabalyozasi tervre torténé ravetitése alapjan megallapithato,
hogy az épllet konturja nem marad teljes egészében a gazdasagi terlilet Kdu-3 Uttdl északra esd részén.

Az Gsszevetés eredménye

A két terv kdzds geometriai elemeinek dsszevetése egyértelmiien azt mutatja, hogy a tervezett épilet sziluettje
részben raesik a 0217/6, 0217/10 és 0215/2 hrsz.-U, KOu-3 jelli kozlekedési terilletre. Az atfedés a tervezett
épulet déli részén jelentkezik. Ennek kovetkeztében a tervezett épiilet jelenlegi elhelyezése és a hatélyos
szabalyozasi terv kdzlekedési terliletre vonatkozoé kijeldlése kdzott tertileti konfliktus &ll fenn.

Telepiilésrendezési kdvetkeztetés

A vizsgalat alapjan a tervezett éplilet a hatalyos szabalyozasi terv valtozatlan fenntartasa mellett a Koéu-3
kozlekedési tertiletet érintené. A tervezett beépités és a hatalyos tervi allapot 6sszhangjanak megteremtéséhez
ezért a telepilésrendezési szabalyozas modositasa szlikséges. A 0217/6, 0217/10 és 0215/2 hrsz.-U ingatlanon
kijelolt Kou-3 kiszolgald ut megsziintetésére iranyuld médositas egyik kdzvetlen szakmai indoka, hogy a jelenleg
kijelolt kozlekedési terlilet a tervezett éplilet elhelyezésével részben atfedésben van.
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WA Kou-3 teriilet megsziintethetdségének kiilon kdzlekedési vizsgalata szerint a kdmyezé ingatlanok kozteriileti
kapcsolata a tervezett Ut torlését koveten is biztosithatd, ezért a szabalyozasi elem megszintetése nem
eredményez kozterlileti kapcsolat nélkil maradd ingatlant. A két vizsgalati szempont egylittesen a Kéu-3
kdzlekedési teriilet megsziintetését telepilésrendezési szempontbdl megalapozza.

Osszeqzé megallapitas
A helyszinrajz és a hatélyos szabalyozasi terv dsszevetése alapjan megallapithaté, hogy a 0217/6 hrsz.-u
ingatlanon tervezett épiilet részben a 0217/6, 0217/10 és 0215/2 hrsz.-0, Kéu-3 jelli kozlekedési terliletre esik ra.

A fennall6 tervi Utkozés megsziintetése érdekében a Kdu-3 kiszolgald ut szabalyozasi tervbdl torténd torlése
szakmailag indokolt.
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A tervezett éplilet sziluettiének ravetitése a hatalyos szabalyozasi tervre, forras: sajat szerkesztés

Ovezeti besorolasanak tipusa és az épitmény-elhelyezés feltételeinek meghatarozésa, biztositsa a krnyezet
megfeleld védelmét valamint lehetévé teszi az épliletek gazdasagi funkcioji megvalodsitasi lehetéségét, és az
épitészeti és természeti értékek figyelembevételével meghatarozott 1éptéki infrastruktira-fejlesztést. A jelenlegi
fejlesztés célja még terillethez tartoz6 zdldfelileti rendszer kialkitdsa a gazdasagi terilet korll, a kdrnyezetbarat
térszerkezet kialakitdsa. A javasolt TRT. modositas indokolt, a gazdasagi, épitészeti, kdrnyezetvédelmi és

szabélyozasi szempontok Osszességének figyelembevételével kialakithaté optimélis hasznositas maédja, és
szilikség szerint Uj épilet épitése.
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Ortofotd, forras: E-k6zmii
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A térségi terlletrendezési tervekkel vald vizsgalat alapjan megallapithatd, hogy az orszagos és térségi
dvezetekkel vald érintettsége, nem befolyasolja a telepilésrendezési terv mddositast. A tervezési terilleteknek
katasztréfavédelmi érintettsége nincs. A modositott Helyi Epitési Szabalyzat éltal biztositott szabalyozasi terv
révén, a terilletek hasznositasahoz szilkséges teriilet kijeldlés lehetéségével, a vallalkozo6i szektor erésitésével, a
gazdasagi teriletek beépithetéségének javitasaval a vallalkozéi tevékenység bévilhet a telepllésen, mely Ujabb
munkahelyeket teremtve javitja a telepiilés versenyképességét.
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v Terkep H|r!<01'les )
Szénhidrogén
sameien i Tavhé
g Villamos energia
szAsoucs szATHAR 8TREG E-KOZMO Vizellatas
» - B . i X ) Vizelvezetés
Készillt az E-kézmd rendszerben (2026. 09. 22.). A térkép jellegd, hivatalos eljardsban nem felt

Tervezési alaptérkép, forras: E-kdzmdi
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We==Az onkormanyzat telepiilésrendezési eszkdzok segitségével kivanja a vallalkozdi szempontokat erdsiteni,
Teleplilésfejlesztési Koncepcioban foglaltakat és a koryezetvédelmi szempontokat érvényre juttatni. A
szabalyozasi terv és HESZ modositas feladata a teriiletbiztositas elsédleges feltételének megteremtése. A
beruh&zasok végrehajtasahoz a szabalyozasi tervben jeloltek adnak jogszabalyi hatteret, a megvaldsulasnak jogi
akadalya nem lesz, tisztazodnak a tulajdonosi és terlleti kihatasok. Ismertté valik a szabalyozasi tervben valo
szerepeltetéssel a kornyezettel valo 6sszefliggései, az elékészités intézkedési feladatai.

Helyszini szemle
A mddositasokkal kapcsolatban tervezdi helyszini szemle tortént.

A telepiilésen jelenleg a kovetkez6 telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban
e Gégény Kozség Onkormanyzata a 68/2002. (IX.19.) szami KT.sz. hatarozattal elfogadott
teleptilésfejlesztési koncepcid
e Gégény Kdzség Onkormanyzata az 7/2003. (11.06.) KT.sz hatéarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv
és leirés,
e Gégény Kozség Onkormanyzata 1/2003. (11.7.) KT.sz. rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi tervek
A rendezéssel érintett terliletekre vonatkozo hatélyos teleptlésrendezési eszk6zok kivonatait a tervdokumentacio
tartalmazza. A hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv az njt.hu/6nkormanyzati rendeletek kdzott
megtekinthetd.

Hatalyos telepiiléskép védelmi eszkozok
= Gégény Kozség Onkorményzata 1/2018. (1.24.) o&nkormanyzati rendelet. Gégény Kozség
teleptilésképének védelmérdl szol6

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet lehetvé tette helyi kiemelt fejlesztési
terlletté torténd dontéseket, és ennek értelmében a sziikséges telepllésrendezési eszkdzeinek a modositasat az
egyszer(isitett eljaras eldirasainak megfelelden kezdeményezte és folytatta le az Onkormanyzat. A
maganberuhazds miatt szilkségessé valt a hatalyos telepiilésrendezési eszkzdk modositasa a tervezési
terdleten.

A lakossag bevonasa a telepiilésfejlesztési koncepcid, integralt telepilésfejlesztési stratégia és a
teleplilésrendezési eszkdzOk, valamint telepllésképi arculati kézikonyv és telepillésképi rendelet készitésével,
maddositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6l6 7/2019(VIIl.14.) dnkormanyzati rendelet
el6irésai szerint torténik.
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N A teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatasa
N Gégény Kozség Onkormanyzata 1/2003. (I.7.) KT.sz. onkormanyzati rendelete (tovabbiakban HESZ)
tartalmazza Gégény teleplilés kézigazgatasi teriiletre vonatkozo épitési szabalyokat Az dnkormanyzati rendelet
maédositasa telepllésfejlesztési dontés utjan torténik, a Gégény Kozség 0217/6, 0217/10 és 0215/2 hrsz.-U
ingatlanra tervezett Ku-3 kiszolgalo6 ut leszlintetésének targyaban.

1. Elézmények, a mddositas célja

A teleplilésrendezési terv modositasanak célia a Gégény Kkiltertiletén fekvd 0217/6, 0217/10 és 0215/2 hrsz.-u
ingatlanra tervezett K6u-3 jelli kiszolgald ut torlése. A modositas megalapozasahoz vizsgalni szlikséges, hogy a
tervezett Ut lesziintetése utdn marad-e olyan ingatlan, amely kdzteriileti kapcsolat nélkil maradna, illetve, hogy a
kérnyezé ingatlanok kdzterlleti megkdzelithetésége tovabbra is biztositott-e.

A vizsgalat alapjat a becsatolt hatalyos szabalyozasi tervlap és az alaptérkép képezi. A vizsgélat a modositassal
kozvetlendl érintett a 0217/6, 0217/10 és 0215/2 hrsz.-U ingatlan, valamint annak kdzvetlen kdrnyezetében fekvé
telkek kozterUleti kapcsolatara terjed ki.

2. A hatélyos tervi allapot révid ismertetése

A hatélyos szabalyozasi terven a 0217/6, 0217/10 és 0215/2 hrsz.-0 ingatlanon Kéu-3 kiszolgald ut szerepel. A
tervezett Ut nyugat fel8l a 04 jell uthoz, kelet felél a meglévd észak-déli iranyl kozterllethez csatlakozik. A déli
oldalon a 0215/2 hrsz.-U, Gip1 jell ipari gazdasagi teriilettel, az északi oldalon a 0217/6 hrsz.-0, Gip1 jelii
terllettel hataros.

A vizsgalt tomb északi részén tovabbi, lakoterlleti rendeltetésii ingatlanok talalhatok, amelyek kozterdileti
kapcsolata a témb északi oldalan hizodo Kéu-3 kiszolgald utrdl biztositott. A keleti oldalon meglévd, folyamatos
kozterlleti kapcsolat &ll fenn, amelyhez a vizsgalt iparteriileti telkek kdzvetlentil csatlakoznak.

3. A kéztertleti kapcsolatok vizsgalata

A hatalyos szabalyozasi terv és az alaptérkép egybevetése alapjan megallapithatd, hogy a 0217/6, 0217/10 és
0215/2 hrsz.-0 tervezett kiszolgalo Ut lesziintetése nem eredményezi egyetlen kornyezé ingatlan kdzterdileti
kapcsolatanak megszlinését sem.

A 0217/6 hrsz.-U ingatlan — amely kdzvetleniil a tervezett Ut északi oldalan helyezkedik el — keleti oldalan jelenleg
is kdzvetlenUl hataros a meglévd kozterllettel. Ez a keleti kozterlleti kapcsolat 6nallo, kdzvetlen megkozelitést
biztosit, ezért a tervezett Ut e telek rendeltetésszerii hasznalatdhoz nem szlkséges.

A 0215/2 hrsz.-0 ingatlan — amely a tervezett Ut déli oldalan fekszik — szintén rendelkezik keleti oldali, meglévé
kozterileti kapcsolattal. A telek kozuti megkdzelitése tehat a tervezett Utsdv megsziintetésétdl fiiggetlenl
biztositott marad.

A tdmb északi oldalan fekvd lakéterileti ingatlanok kéztertileti kapcsolata nem a megsziintetendd Ut felél, hanem
az északi oldalon meglévd Kdu-3 kiszolgald utrdl biztositott. Ezen ingatlanok megkdzelithet6ségét a tervezett
Utelem megsziintetése nem érinti. A koérnyezd egyéb foldrészletek — igy kiléndsen a nyugati oldali
mezBgazdasagi teriletek — kdzterileti kapcsolatat a nyugati oldalon huzddoé 04 jelli dt, illetve a kialakult uthaldzat
biztositja. A vizsgalat alapjan olyan telek nem azonosithatd, amelynek kizarélagos vagy egyetlen kozterlileti
kapcsolata a tervezett Utsav lenne.

A fentiekre tekintettel a tervezett K6u-3 kiszolgalé ut megszintetése kozlekedési és telekalakitasi szempontbol
megengedhetd, mert a kdrnyékbeli ingatlanok kéztertileti kapcsolata tovabbra is fennmarad.

4. A modosités jogi és telepulésrendezési értékelése

A teleplilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatardl szold 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
szerint a kbzuti kozlekedési terilet a beépitésre nem szant teriletek kdrébe tartozik; a kdzuti kozlekedési teriilet
tobbek kdzott a helyi kdzutak és kiszolgaloutak elhelyezésére szolgal. A TEKA a kiszolgalout szamara fszabaly
szerint 12 m terlletszélességet ir eld.
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Az Ut torlése azonban énmagaban nem azonos Uj beépitésre szant terilet kijeldlésével. Uj beépitésre szant
terllet kijel6lésérdl akkor lehet beszélni, ha a telepllésszerkezeti terv a beépitésre nem szént terlletet beépitésre

szant terlletté mindsiti at, vagy a beépitésre szant terlilet hatara teriletileg béviil.

A jelen modositas lényege ezzel szemben egy helyi kdzlekedési célu szabalyozasi elem megsziintetése. A
modositas nem terjeszti ki a teleplilés beépitésre szant tertiletének kiilsé hatarat, nem jeldl ki 0j laké-, vegyes
vagy gazdasagi terlletet, és nem eredményez olyan szerkezeti valtozast, amely a telepllés egészében a
beépitésre szant terllet mértékének novekedéseként lenne értelmezhets.

Kovetkezésképpen a 0217/6, 0217/10 és 0215/2 hrsz.-U ingatlanokra tervezett Kdu-3 kiszolgalé ut lesziintetése —
amennyiben az csak a szabalyozasi terv kdzlekedési elemének megszintetésére és a kapcsolodd szabalyozasi
korrekcidra irdnyul — nem tekintend a beépitésre szant tertilet mértékét ndveld modositasnak.

5. Jogszabalyi alatdmasztas
A Gégény 0217/6, 0217/10 és 0215/2 hrsz.-U ingatlanon kijel6lt K6u-3 jelli kiszolgald Ut megsziintetésének egyik
lényeges jogi kérdése, hogy a kdzlekedési terlilet torlése Uj beépitésre szant teriilet kijelolésének mindstil-e.

Erre kdzvetlen, kifejezett szabalyt tartalmaz a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
78/D. § (4) bekezdése.

A 78/D. § (4) bekezdés b) pontja szerint helyi épitési szabalyzat készitése és mddositasa soran nem minésl Uj
beépitésre szant terilet kijeldlésnek ,ha a kdzut elhelyezése céljara szolgalo teriilet szabalyozasi szélességének
csokkentése miatt ndvekszik a beépithet terlilet nagysaga’.

Ez a rendelkezés azt rogziti, hogy 6nmagaban az utterllet szabalyozasi szélességének csokkentése — még
akkor is, ha emiatt a beépithetd terillet ténylegesen ndvekszik — nem keletkeztet Uj beépitésre szant teriiletet a
jogszabaly értelmében.

A jelen mbdositas szempontjabdl még kozvetlenebblil alkalmazhato a 78/D. § (4) bekezdés c) pontja. E
rendelkezés szerint nem mindsll Uj beépitésre szant terilet kijeldlésnek ,a telepllésszerkezetet meghatarozé
infrastrukturanak nem minésilé kiszolgald Ut, mez6gazdasagi ut, kerékparut és gyalogit megsziinése vagy
teriiletének cs6kkenése abban az esetben sem, ha az a telepilésszerkezeti terven abrazolasra kerdlt”.

A 021716, 0217/10 és 0215/2 hrsz.-u ingatlanon kijel6lt Kéu-3 Ut helyi kiszolgald ut, ezért — amennyiben nem
mindsl telepllésszerkezetet meghatarozé infrastruktiranak — a rendelkezés targyi hatalya ala tartozik.

Ennek kovetkeztében a Kou-3 kiszolgald ut teljes megsziintetése, illetve teriiletének csokkentése jogszabaly
alapjan akkor sem tekintendd Uj beépitésre szant terlilet kijeldlésének, ha a korabbi teleplilésszerkezeti terv az Ut
nyomvonalat méar abrézolta.

A két rendelkezés egylittes értelmezése alapjan a jogalkotd kifejezetten elkiloniti a kozlekedési célu
szabalyozasi elem csokkentését vagy megsziintetését attdl az esettdél, amikor a telepiilésterv ténylegesen U
beépitésre szant terlletet jeldl ki.

A Gégényben tervezett mddositas ezért nem a beépitésre szant teriilet terileti kiterjesztését jelenti, hanem egy
olyan helyi kozlekedési szabalyozasi elem felllvizsgalatat és torlését, amelynek fenntartasa a jelenlegi
terlilethasznalati és fejlesztési viszonyok mellett mar nem indokolt.

A Ko6u-3 Ut megsziintetését kiilon vizsgalat tamasztja ala abbdl a szempontbdl is, hogy a kérnyezd ingatlanok
kézterileti kapcsolata az ut térlését kovetden is fennmarad, igy a modositas kozlekedési ellatatlansagot nem
okoz.
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m——=Mindezek alapjan a 0217/6, 0217/10 és 0215/2 hrsz.-U ingatlanon kijeldlt Ku-3 kiszolgalé Ut megsziintetése a
== 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78/D. § (4) bekezdés b) és killsndsen c) pontja alapjan nem mindsiil Uj
beépitésre szant terilet kijeldlésének.

6. Vizsgalati abra

Gégény — 0216 hrsz. tervezett Kéu-3 Ut megsziintetésének vizsgalati abraja
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m—7. Osszegzés
— A hatalyos szabalyozasi terviap és az alaptérkép alapjan megallapithato, hogy a tervezett Kéu-3 kiszolgald ut
megsziintetése teleplilésrendezési szempontbdl alatamaszthato.

- az Utsav megsziintetése utan sem marad egyetlen ingatlan sem kézterileti kapcsolat nélkl;

- a 0217/6 hrsz.-u és a 02152 hrsz.-0 ingatlanok kozterlleti kapcsolata a keleti oldali meglévé
kozteriletrél tovabbra is biztositott;

- az északi oldali lakoterleti telkek kozterileti kapcsolata az északi KOu-3 kiszolgald utrol véltozatlanul
fennmarad;

- a nyugati és egyéb kornyezd ingatlanok kozlekedési kapcsolata a meglévé Uthaldzatrdl tovabbra is
megmarad,;

- a modositds a hatalyos jogszabalyok alapjan dnmagaban nem jelenti a beépitésre szant teriilet
mértékének novelését;

- Az utak kornyezetében talalhaté ingatlanok tovabbi beépitésének feltétele, tovabba a jogi
végrehajtashoz elengedhetetlen a szabalyozasi elemek, terven torténé megjelenitése.

A vizsgalat alapjan a 0217/6, 0217/10 és 0215/2 hrsz.-U ingatlanra tervezett Koéu-3 kiszolgalé ut
lesziintetése szakmailag és telepiilésrendezési szempontbél timogathato.

Hatasteriilet, jelen telepiilésrendezési terv modositassal érintett teriilet:
Gégény Kozség 3827 - Nyirbogdany-Dombrad 6sszekétd at — 02 hrsz- Ut — 06 hrsz-u Ut altal hatarolt témb

Természeti kornyezet

Gégény Kdzség Szabolcs-Szatmar-Bereg varmegyében, a Kemecsei jarasban, a Rétkoz és a Nyirség északi
peremvidékének térségében helyezkedik el. A telepllés Nyiregyhazatdl mintegy 32 km-re, Kemecsétdl
megkozelitbleg 16 km-re keletre talalhatd. A kdzség alapvetben sikvidéki fekvési, megkdzelitése a 41. szamu
fout felél, a térségi kozuthalozaton keresztil biztositott. Gégény telepllésszerkezetét és kiltertleti
terlilethasznalatat a Rétkozre jellemz6 sikvidéki, mezGgazdasagi tajhasznalat, valamint a vizrendezési
adottsagok egyarant meghatarozzak.

Tajfoldrajzi adottsagok

Tajfoldrajzi szempontbdl a telepiilés az Alfold északkeleti részén helyezkedik el. Tagabb kornyezetében a
Nyirség, a Rétkdz és a Felsd-Tisza-vidék taji kapcsolatai érvényestiinek. A térség felszini vizhalozatat
természetes vizfolyasok és a belvizrendezéshez kapcsolodd mesterséges csatorndk alkotjak. A térségi
vizrendszer egyik meghatarozé eleme a Lonyay-fécsatorna, illetve a hozza kapcsol6dd csatornahalézat. A
Rétkdz torténetileg a Tisza felsé szakaszanak szabolcsi mélyarteri térsége, ahol a vizjaras, a belvizveszély és a
lecsapolasok hosszu id6n keresztlil alapvetéen befolyasoltak a teleplilések kialakulasat és a mezégazdasagi
terllethasznalatot. A térség éghajlata mérsékelten meleg, a mérsékelten hiivos jelleghez kozelitd és
dsszességében szaraz karakter(.

Gégény Kozség tipikus alféldi, mez8gazdasagi jellegli teleplilés. A kdzponti belteriilet mellett dnallé egyéb
beltertlet nem alakult ki. A telepiilésszerkezet fejlédését a domborzati kiildnbségek ugyan csak kis mértékben, a
vizrajzi és vizrendezési adottsagok azonban szamottevéen befolyasoltak. A magasabb fekvési teriletrészeken
alakult ki a hagyomanyos beépités nagyobb része, mig a mélyebben fekvd teriileteken helyenként
alulhasznositott, belvizre érzékeny teriletek maradtak fenn. A kdzponti belterlletbdl déli és keleti iranyban
kiagazo utcak tobb helyen szabalyosabb parcellazasi rendet mutatnak.

Természetvédelmi és okologiai érintettség

A természetvédelmi értékek vizsgalatanal a természet védelmérdl szdlé 1996. évi LIIl. térvény, az eurdpai
kozdsségi jelentéségi természetvédelmi rendeltetési terlletekrdl sz6l6 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet, tovabba
az orszagos oOkologiai halozatra vonatkozd terlletrendezési elbirasok képezik a jogszabalyi hatteret. A
rendelkezésre all6 teleplilésrendezési és kdrnyezeti vizsgalati adatok alapjan a jelen mddositassal érintett tertilet
orszagos vagy helyi jelentségii védett természeti terlletet kozvetlenul nem érint. A vizsgalt terileten Natura
2000 terlilet, ex lege védett természeti terlilet, tovabba ismert egyedi tajérték kdzvetlen érintettsége nem kertilt
azonositasra. Az orszagos Okologiai halézat okoldgiai folyosojanak terillete a tervezési terllettl délre
helyezkedik el, ezért a modositas kézvetlen dkoldgiai haldzati teriiletfoglalassal nem jar.
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W=A 2018. évi CXXXIX. térvény az okologiai haldzat dvezeteiben olyan terilletfelhasznalasi és dvezeti kijelolést
kovetel meg, amely a természetes és természetkozeli él6helyeket, valamint azok Okologiai kapcsolatait nem
karositja. A jelen modositas a rendelkezésre allé lehatarolasok alapjan ilyen dvezetet kozvetlenll nem érint,
ugyanakkor a kapcsolodd fejlesztések megvaldsitasa soran az okoldgiai halozat kdzeli elemeire gyakorolt

kozvetett hatasok elkertlése tovabbra is alapkovetelmény.

Natura 2000 teriiletekhez val6 viszony

A 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet alapjan minden olyan terv vagy beruhazas esetében, amely valamely Natura
2000 teriiletre akar Gnmagaban, akar mas tervvel vagy beruhdzassal egyitt hatassal lehet, vizsgalni szlikséges a
kijelolés alapjaul szolgalé fajokra és él6helytipusokra gyakorolt varhatd hatésokat. A jelen médositas terilete
Natura 2000 teriletet kdzvetlenil nem érint. A rendelkezésre all6 adatok alapjan a tervezési terilleten és annak
kdzvetlen kornyezetében Natura 2000 jeldl6faj vagy jelold éléhely ismert eléfordulasa nem valészinGsithetd. A
szabalyozasi terv modositasa ezért a kdzeli Natura 2000 terliletek természetvédelmi célkitlizéseivel nem
ellentétes, és a jeldlés alapjaul szolgald fajok, illetve él6helytipusok természetvédelmi helyzetének romlasa a
modositas kovetkeztében nem varhato.

Taj- és éldvilag-védelmi szempontbdl a mddositas jellegébdl addddan Uj, tajszerkezetet jelentésen atalakitd
beavatkozas nem kdvetkezik. A moédositas elsédlegesen a hatalyos szabalyozasi tervben szerepld Kou-3
kiszolgald Ut szabalyozasi elemének felillvizsgalatara és megsziintetésére iranyul. A tervezett valtoztatas
onmagaban nem hoz létre Uj nyomvonalas létesitményt, nem okoz Uj kdzlekedési célu terlletfoglalast, és nem jar
természetkozeli él6hely kozvetlen igénybevételével. Ennek megfeleléen a meglévé taji, Okoldgiai és
tajképvédelmi adottsdgok érdemi romlasa nem varhatd, és a modositds kozvetlen vagy kozvetett,
visszafordithatatlan negativ természetvédelmi hatasa nem valészin(sitheté.
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TRT. médositasok indokoltsaga

A tervezett telepiilésrendezési modositas nem teszi szilkségessé az orszagos vagy varmegyei teriiletrendezési
terv modositasat. A valtoztatas helyi jelentéségli szabalyozasi korrekcio: a 0217/6, 0217/10 és 0215/2 hrsz.-U
ingatlanon kijelolt Kou-3 kiszolgald ut megszintetésére iranyul. A modositas alapvetd indoka, hogy a hatalyos
szabalyozasi tervben kijelolt ut jelenlegi formajaban nem igazodik a kialakult telek- és teriilethasznalati
viszonyokhoz, tovabba a 0217/6 hrsz.-U ingatlanon tervezett gazdasagi fejlesztéssel terileti konfliktusba kerl.

A helyszinrajz és a hatalyos szabalyozasi terv Osszevetése alapjan a 0217/6 hrsz.-U ingatlanon tervezett
szemestermény-tarold éplilet sziluettie részben raesik a 0217/6, 0217/10 és 0215/2 hrsz.-4, Kou-3 jelii
kézlekedési teriletre. A szabalyozasi elem fenntartasa ezért a tervezett telephelyi fejlesztés megvaldsithatdsagat
indokolatlanul korlatozza. A kiszolgald Ut torlésének kdzlekedési vizsgélata alapjan a kornyezd ingatlanok
meglévo kozuti, illetve kozteruleti kapcsolatai tovabbra is biztosithatok, igy a modositas kovetkeztében kozteruleti
kapcsolat nélkiil maradé ingatlan nem keletkezik.
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WRSA Kou-3 Ut megsziintetése egyittal nem jelent Uj kdzlekedési infrastruktira kiépitését, ezért a természeti
kornyezet szempontjabol Uj teriletfoglaldssal, tobblet-talajlezérassal vagy Uj éléhely-fragmentacioval nem jar. A
valtoztatas a meglévé gazdasagi terlilet ésszerlibb és a tényleges fejlesztési igényekhez jobban igazodd
hasznalatat teszi lehetévé. A modositas nem érint kdzvetlendl védett természeti terliletet, Natura 2000 teriletet
vagy az orszagos Okologiai halozat teriletét, ezért természetvédelmi szempontbdl a szabalyozasi korrekcio

megvalosithatd.

A teleplilésrendezési cél dsszhangban all azzal az altalanos fejlesztési elvvel, hogy a telepiilési gazdasag
fejlesztése a meglévé telephelyek és infrastruktirak racionalis hasznositasaval, lehetdség szerint (] terliletek
igénybevétele nélkil térténjen. A helyi gazdasagi fejlesztések tdmogatjak a munkahelyteremtést és a telepilés
gazdasagi stabilitasat, mikozben a természeti és taji adottsagok megérzése tovabbra is alapvetd tervezési
szempont marad. A modositas ezért telepulésrendezési, kozlekedési, gazdasagi és kornyezeti szempontbol
egyarant indokolhato.
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Eszaki homlokzat, forrés: épitész tervezé
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O A sziikséges és tervezett miiszaki és humaninfrastruktura-fejlesztések
= A modositas célia a Gégény 0217/6, 0217/10 és 0215/2 hrsz.-U ingatlanon Kkijelolt Kou-3 kiszolgald ut
szabalyozasi tervbdl torténd torlése, 6sszhangban a 0217/6 hrsz.-U gazdasagi telephely tervezett fejlesztésével.
A modositas alapvetden nem igényel Uj teleptlési szinti miszaki vagy humaninfrastruktira-halézat kiépitését. A
meglévd gazdasagi telephely kozmielldtdsa biztositott, a fejlesztéshez esetlegesen szilkséges
kapacitasbdvitések és csatlakozasok a szolgaltatoi elGirasok és a késdbbi engedélyezési tervek alapjan, telken
belilli vagy kdzvetlen csatlakozasi beavatkozasokkal megoldhaték. A modositas oktatasi, egészséglgyi,
szocialis, igazgatasi vagy egyéb humaninfrastruktira-fejlesztési igényt nem keletkeztet.

Az alatamaszté munkarészek érintettsége

A modositas tajrendezési szempontbdl alapvetéen nem
1. | Tajrendezési munkarész érintett. Uj jelentds tajhasznalat nem jon Iétre; a meglévd
gazdasagi telephely fejlesztése és a Kou-3 ut torlése a
kialakult tajszerkezetet érdemben nem valtoztatia meg. A
természeti és t4ji Osszeflggések kilon fejezetben
értékelésre kertltek.

A munkarész alapvetéen nem érintett, a modositas jelentds
2. | Kornyezetalakitasi munkarész kornyezeti tobbletterhelést nem eredményez. A csapadékviz-
kezelés, zaj-, levegd-, talaj- és vizvédelmi kbvetelmények a
részletes tervezésben kezelenddk; a természetvédelmi
érintettség kiilon vizsgalatban értékelésre kertilt.

A munkarész alapvetden nem érintett, de a TRT. médositas
3. | Kozlekedési munkarész: dokumentacio kiegészitése javasolt. A modositas kozvetlen
targya a 0217/6, 0217/10 és 0215/2 hrsz.-0 K6u-3 kiszolgald
ut torlése. Kuilon vizsgélat igazolja, hogy a kornyez6
ingatlanok kozUti/kozteriileti megkdzelitése a tervezett (t
megsziintetése utan is biztositott marad.

A munkarész alapvetéen nem érintett, de a TRT. médositas
4. | Kdzmivek dokumentaci6 kiegészitése javasolt. A modositas nem
igényel Uj telepllési szintl kdzmiihaldzatot; a meglévd viz-,
villamosenergia-, gaz- és szennyvizhalézatok, valamint a
csapadékviz-kezelés feltételei jelen fejezetben vizsgalatra
kerdltek.

A hirkdzlési munkarész érdemben nem érintett. A meglévd
5. Hirkdzlési munkarész elektronikus hirkézlési infrastruktira tovabbra is hasznalhat,
Uj teleplilési szintli halozatfejlesztés nem szlikséges.

Nem érintett, de kidolgozasra keril. A mddositas az
6. | MTIT orszdgos és varmegyei terlletrendezési tervvel vald
dsszhangot nem valtoztatja meg.

Kiilén bioldgiai aktivitasérték-szamitas nem sziikséges, mivel
a teleplilésszerkezetet meghatarozo infrastruktiranak nem
7. | Biologiai aktivitasi érték mindstld kiszolgalod ut megsziintetése a 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 78/D. § (4) bekezdés c) pontja alapjan nem
mindsul Uj beépitésre szant terllet kijeldlésének.

Vizrendezés, csapadékviz-elvezetés

A telepllés felszini vizrendezését a meglévd nyilt arkos rendszer, valamint a kilterlleti vizelvezetd és
belvizcsatornak biztositigk. A modositassal érintett terllet kornyezetében a csapadékviz-elvezetés és -
visszatartas megoldasanal a meglévé vizrendezési adottsagokat, a befogaddk kapacitasat, tovabba az érintett
vizligyi és kdzmiikezel6i eléirasokat figyelembe kell venni. A jelen teleplilésrendezési moédositas Gnmagaban Uj
teleplilési csapadékviz-haldzat kiépitését nem teszi szilkségessé.
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WE=A nyilt arkok és atereszek vizszallitd képességét rendszeres karbantartassal fenn kell tartani. A fejlesztés
megvaldsitasa soran a burkolt és tetéfelliletekrdl lefolyd csapadékvizeket lehetdség szerint telken belil kell
visszatartani, szikkasztani vagy szabéalyozott modon elvezetni gy, hogy a szomszédos ingatlanokon,
kozterlleteken és a meglévé vizelvezetd rendszerben tobbletterhelés vagy karos vizallas ne keletkezzen.
Amennyiben vizjogi engedélykoteles beavatkozas valik szukségessé, annak részletes miszaki kialakitasat az
engedélyezési eljarasban kell meghatarozni.

A terllet belviz-veszélyeztetettsége

. Palfai-index: mérsekelten belvizveszélyes (2-es) veszélyeztetettségi kategoria.
. Evi atlagos belvizes napok szama: 9 nap/év. (Az elmult 10 évre viszonyitva)
. Belvizvédelmi késziiltség gyakorisaga1: 2 elrendelt késziiltség / 10 év (1. és Il. fok).

A belvizcsatornak és egyéb vizilétesitmények mentén az eldirt parti, fenntartasi és kezeldi sdvokat szabadon kell
hagyni; azok igénybevételére csak a kezeld hozzajarulasaval kertilhet sor. A pontos savszélességet az érintett
vizfolyas vagy csatorna kezel6jének aktudlis elSirasa szerint kell meghatarozni.

A tervezett fejlesztés csapadékviz-kezelését a részletes épitési és kdzmditervekben kell megoldani. A telephelyen
kialakitand6 Uj burkolatok és az épiilet tetéfellilete miatt keletkezd tobblet csapadékviz helyben tartdsa és
biztonsagos elvezetése elsddleges kovetelmény. A meglévé arkok, atereszek vagy szikkaszto létesitmények
csak igazolt kapacitds mellett vehetdk igénybe; sziikség esetén azok felujitasa vagy kapacitashdvitése a
beruhdzés részeként biztositandé.

Tav- és hirkozlés

Gégény terilletén vezetékes és vezeték nélkiili elektronikus hirkozlési szolgaltatasok elérheték. A médositas a
telepUlési hirkozlési halozat szerkezetét nem véltoztatia meg, Uj haldzati létesitmény kiépitését nem teszi
szilkségessé. A fejlesztési teriilet esetleges uj tavkozlési igénye a meglévé halozatokhoz torténd csatlakozassal,
illetve vezeték nélkiili szolgaltatassal biztosithato. A meglévé vezetékek és azok biztonsagi, illetve védétavolsagai
a részletes tervezés soran figyelembe veenddk.

Elektromos ellatas

Gégény villamosenergia-ellatasat 22 kV-os kodzépfesziiltségli halézat és az ahhoz kapcsolédd 22/0,4 kV-os
transzformatorallomasok biztositjak. A halozat jelentds része légvezetékes kialakitasu. A villamos berendezések
és vezetékek biztonsagi dvezetében a vonatkozd jogszabalyok és az lizemeltetd elbirasai szerint kell eljarni. A
telepulésrendezési modositas a meglévo villamosenergia-hélozat telepUlési szintl atalakitasat nem igényli.

A kisfeszliltségl elosztéhalozat jellemzéen légvezetékes, illetve szigetelt szabadvezetékes kialakitasu. A
maodositassal érintett gazdasagi telephely villamosenergia-elldtasa meglévd halozati kapcsolatokkal rendelkezik.
A tervezett fejlesztés tényleges teljesitményigényét az épitési engedélyezési és kiviteli tervezés soran kell
pontositani; kapacitasbévités szlikségessége esetén az elosztdi engedélyes miiszaki-gazdaséagi tajékoztatoja és
eléirasai az iranyadok.

Kozépfeszliltséqgi halozatok

A 22 kV-os kdzépfesziiltségli vezetékek nyomvonalat, oszlopait és biztonsagi Gvezetét a fejlesztés soran
valtozatlanul biztositani kell, illetve az esetleges kivaltast vagy athelyezést kizarélag a haldzati engedélyes
hozzajarulasaval és jovahagyott terv alapjan lehet megvalositani. A Kéu-3 szabalyozasi elem torlése dnmagaban
nem jar kdzépfesziltségl haldzatfejlesztési igénnyel. A vezeték védbtavolsag: 5,0 m-5,0 m.

A mddositassal érintett terlilet kornyezetében tdbbféle kozmivezeték és hirkdzlési nyomvonal talalhato. A
részletes beruhazasi tervezés sordn az E-kozmi adatai, a helyszini bemérés, valamint az érintett
kdzmiszolgaltatok és Uzemeltetdk nyilatkozatai alapjan kell a tényleges nyomvonalakat és védétavolsagokat
pontositani. A tervezett épilet és kapcsolddé létesitményei kdzmiivezetéket nem veszélyeztethetnek; szilkséges
kivaltas esetén az kiilon beruhazasi feladat.
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Vizellatas

A gazdasagi telephely vizelldtdsa a meglévd telepllési, illetve telephelyi infrastrukturdhoz kapcsolédva

,,,,,

tervezett épllet tényleges vizigényét, valamint a tiiziviz-igényt a részletes tervezés soran kell meghatarozni;
szikséges halézati beavatkozas csak a szolgaltatd eldirasai és hozzajarulasa alapjan végezhetd.

Szennyvizelvezetés

A modositas a telepulési szennyvizelvezetd rendszer szerkezetét nem érinti. A tervezett szemestermény-tarolé
funkcioja varhatéan csekély kommunalis szennyvizterheléssel jar; annak elvezetését a meglévd telephelyi
rendszerhez vald csatlakozassal vagy az engedélyezett helyi megoldassal kell biztositani. Technoldgiai
szennyviz keletkezése esetén annak kezelését a vonatkozé kdrnyezetvédelmi és vizligyi eléirasok szerint kell
megoldani.
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Gazellatas
N

S Gégény foldgazellatasa kiépitett kdzépnyomasu elosztdhalézatrol biztositott, az elosztéi feladatokat az OPUS
TIGAZ Zrt. I4tja el. A telepiilésrendezési modositas a gazeloszté halozat telepiilési szintii fejlesztését nem teszi
szikségessé. A modositassal érintett telephely esetleges tobblet gazigénye csak a tényleges technoldgiai igény
ismeretében hatarozhatd meg.

Amennyiben a fejlesztés foldgazfelhasznalast igényel, a csatlakozas vagy kapacitasndvelés feltételeit a
féldgazelosztdé miiszaki-gazdasagi feltételei alapjan kell meghatarozni. A meglévé gazvezetékek nyomvonalat és
biztonsagi dvezetét a tervezés és kivitelezés soran figyelembe kell venni. A teleplilés belteriiletén a gazeloszté
halézat kiterjedt. A jelen modositas azonban Kkillterileti gazdasagi terlletet érint, ezért a fejlesztés
energiaellatasanal nem indokolt automatikusan beltertleti halozati kapacitdsok rendelkezésre allasabol kiindulni.
A tényleges csatlakozasi lehetdséget minden esetben az elosztéi engedélyesnek kell igazolnia.

A Kéu-3 Ut szabalyozasi tervbél torténd torlése nem jelenti a teriilet alatt vagy mellett hizodd kézmivek
megsziintetését; azok jogi és miiszaki védelmét a késbbbi telekalakitasi és épitési beavatkozasok soran tovabbra
is biztositani kell.

Katasztrofavédelmi javaslat

A fejlesztés tlizvédelmi kdvetelményeit a tiiz elleni védekezésrél, a miiszaki mentésrdl és a tlizoltdsagrél sz61d
1996. évi XXXI. térvény, az Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzat, valamint az alkalmazandé tlizvédelmi miszaki
iranyelvek alapjan kell meghatarozni. A korabbi, ,D” tlizveszélyességi osztalyra torténd hivatkozas a jelenlegi
tlizvédelmi szabalyozasi rendszerben nem alkalmazhaté ilyen altalanos formaban. A részletes tervezés soran
biztositani kell a tizoltasi felvonuldsi és megkdzelitési lehet6séget, az oltéviz-ellatast, a sziikséges
tliztavolsagokat és a tarolt anyaghoz, illetve technoldgiahoz kapcsolodd tlizvédelmi kbvetelményeket. A Kéu-3 ut
toriése csak akkor tdmogathatd, ha a telephely tiizoltoi megkozelithetésége és a kornyezd ingatlanok
megkozelitése a meglévd Uthaldzatrol tovabbra is megfeleléen biztosithatd; a korabbi kdzlekedési vizsgalat ezt
alatdmasztja.

Fenntarthato fejlodési javaslat

A modositas soran az orszagos és varmegyei terliletrendezési tervek, valamint a hatalyos teleplilési tervek
0sszhangjat biztositani kell. A 0217/6, 0217/10 és 0215/2 hrsz.-u K6u-3 kiszolgéld Ut torlése helyi Iépték
szabalyozasi korrekcio, amely nem teszi szilkségessé az orszagos vagy varmegyei teriiletrendezési terv
mddositasat. A fejlesztés fenntarthatésagi szempontbdl a meglévd gazdasagi telephely hasznélatdnak
racionalizalasat szolgalja, uj teleplilési humaninfrastruktira-igényt nem keletkeztet, és a meglévd kdzmdii- és
kozlekedési halézatokra tamaszkodik. A beruhdzas részletes kialakitasakor el6nyben kell részesiteni a
csapadékviz helyben tartasat, az energiahatékony miszaki megoldasokat, a meglévd infrastruktira takarékos
igénybevételét, valamint a kornyezetterhelés és a felesleges burkolt feliletek minimalizalasat.

lilésképi rendelettel 6sszefiiggo, a szabalyozas kialakitasara vonatkozo észrevételek

Gégény Koézség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 1/2018. (I. 24.) 6énkorményzati Rendelete, Gégény
Kbzség teleplilésképének védelmérél:

16. Belteriileten a beépitésre szant
teleplilésképi szempontb6l meghatarozo teriiletekre vonatkozé
egyedi épitészeti kbvetelmények

18.§

(1) Az éplilet szélességének, hosszanti méretének, aranyainak megvalasztasa a kdrnyezet kialakult allapotahoz
igazodjon.

(2) Az épitéssel érintett telken tervezett épitési tevékenység a telepiilésképbe illesztés biztositasahoz igazodjon a
kornyezetében 1évo:

a) tetbidomokhoz, azok formaihoz, az épiilet fégerinc iranyokhoz,
b) kialakult parkanymagasségokhoz,
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Arra a kérdésre, mitdl szép egy lakdhaz,
nem lehet egy mondatban valaszolni. Ne-
ves epitészek és filozofusok a kilonféle
megkiizelitesek ellenere egyetertenek
azonban abban, hogy a kozhiedelemmel
ellentétben a szepseg nem szubjektiv,
nem részrehajld, Szép az, ami érdek nalkil
tetszik, mondja Kant. A szépség sokféle
lehet. Borainkrdl sem mondhatjuk, hogy a
vorasbor jo, a fehér nem. Tudva, hogy bi-
zonyos alkalmakhoz, ételekhez jobban illik
a viros, mondhatjuk, hogy mi a rozet sze-
retjilk. Ebben a fejezetben nem szeretnank
egyoldaldan allast foglalni, leszikiteni a
lehetdségeket. Wiszont szeretnénk bemu-
tatni, hogyan keruljik el a legaltalanosabb
hibakat, ne jarjunk Ggy, mint a borasz, aki
gyakorlatlanul tilkénezi borat.

TEREPALAKITAS

Gégény lakoteriileteinek terepwiszonyai

alapvetden sik kialakitasdak, a terepa-

dottsigok nem indokoljdk a terepala-
kitast, de ajanlott a terepre val6 illesz-
téskor megfelelden telepitett, terepre

iiltetett épiilet alkalmazasa.

c) tetbfelepitmények jellegéhez, ardnyaihoz,
N d) homlokzati- és témegaranyokhoz, tet6hajlassz6ghéz, anyaghasznalathoz.
o 2 A kbrnyezethez val6 illeszkedés hatarozza meg az egyedi homlokzatkialakitas modjat. Ebbél kbvetkezben:
a) az illeszkedés érdekében a telepilésrészen jellemzé homlokzati nyilésok aranyrendszere, telies homlokzati
feliilethez valo aranya, a homlokzati diszitd elemek és tagozatok, tovabba szinezés veend6 figyelembe,
b) a tet6szerkezet kialakitésa, hajlasszége, a tet6gerinc magassaga, tet6felépitménye, anyaghasznélata, annak
szinhasznalata a kérnyezet adottsagaihoz illeszkedjen, akar Iépcsbzetes magassagok alkalmazaséval is,
C) az épilet-omamentika (diszitéelemek), anyaghasznélat, homlokzati feliileti megjelenés tekintetében az
éplilethez legyen aranyos, illetve illeszkedd a kérnyezetéhez.

19. §

(1) Az épitmények elhelyezésénél biztositani kell a lehet6 legnagyobb 6sszefiiggl zéldfeliilet kialakitasat:

a) az éplilet telken torténd kialakult telepitéstél nem eltérd telepitésével,

b) ataj- és a termbhelyi adottsdgoknak megfelelé 6shonos fasszari névények telepitésével.

(2)  Azéldfeliilet kialakitasa soran

a) nem liltethetd: akéac, gyalogakac, z0ld juhar, sziirke nyér és kanadai nyar fafajok,

b) a telekhatéar mentén nem telepithet6 fas szaru névényzet (gy, hogy az a szomszédos telek hasznélatat
korlatozza és ezzel sziikségtelen zavarast okozzon.

¢) amennyiben kbzcélu éplilet elhelyezés torténik, igy az épiilet — a helyi épitési szabalyzat keretein beliil -
mélyebb elbkerttel is telepithet6, ha az igy kialakitott megndvekedett elbkertet kizkertként alakitiak ki és azt
megnyitjiak kézhasznélatra. Ettél eltér6en nem lehet mélyebb az elékert.

(3) Epiileten, épitményen, elékertbe az energiafogyasztast méré berendezések takarés nélkiil nem helyezhetok el.

(4) Epiileteken tjonnan parapet konvektor, vagy klimaberendezés kézteriiletrél is lathato kiiltéri egysége nem
helyezhetb el.

(5) Epiileteken latvanyt zavaré antenna, hirkbzlési egység nem helyezhets el.

(6) A bejérati el6lépcsé, az akadalymentesitésre szolgalo épitményt (rampat és elemeit), kbzteriletbe nyulé épliletrészt
6s az utcai keritést nem lehet (gy kialakitani, hogy az a kapcsol6d6 kézterilet funkciondlis hasznalatat akadalyozza,
és ne igazodjon annak hasznélatahoz.

20. §

(1) Magastetés éplileten utcaképben megjelené siktablas napelem, napkollektor a ferde tet6siktol eltéré hajlasszdgben
nem helyezhet6 el. Lapostetds épiileten utcaképben megjelend siktablas napelem, napkollektor takaras nélkil nem
helyezhet6 el.

(2) Klimaberendezés kiiltéri egységét az éplileten 6sszerendezetten, épitészeti eszkbzbkkel takartan vagy kbzterdletrél
nem lathaté médon, az épiilet alarendelt (kbzteriiletrdl nem lathato) homlokzatara kell telepiteni.

AJANLASOK: TELEPULES-

s . NOZPONT

TELEPITES

A telepillésraszen oldalhataron alle, me-
réleges elhelyezkedasiiek a csaladi hazak
az utcafronthoz viszonyitva. A kitelezd-
en eldirt es kialakult eldkerti eldirasoktol
eltérni nem javasolt. A csaladi hazak ol-
dalhataron allnak, az épllet mogott ki-
alakithaté a novényzettel hatarolt vadett
kert. A lakéhazak tervezésénél az elkert
mértékétdl eltérni nem engedélyezett. Ne
keriiljan hosszabb telek esetén az eldkert
megnovelesavel lakoepiilat,

javasolt az utcafronttdl egyenld tavolsigra 8us épliletek egységes nyugodt ritmusd
képeinek alkalmazasa.

MAGASSAG

Az (ij épuletnek finom illeszkedéssel kell bedlinia a &
meglévd épuletekhez. A legtobb épilet foldszintes
kialakitasy, van néhany kivétel melyeknek tetdtere is
beépitett. Meglévd épiilet bévitésénél valamint dj epii-
letek kialakitasanal az utcavonalon alld Epuletrészek-
nek igazodni kell 2 hagyomanyos ereszmagassag-
hoz. (3-4 méter) és gerincmagassaghoz (6-8 méter),
Amennyiben tetotér beépitésre kerll sor vagy keril
betervezésre, ebben az esetben az eresz- s gerinc-

magassag (0,5-1 méterrel magasabb) elfogadhato. 2

Nem elfogadhaté a meglévd épuletek tetGtér beépité-
se, ha az a féldszint f6l& térdfal épitésével vagy dj tetd
kialakitasaval, utcafronti homlokzat megemelésével kotdsa. Az djonnan Epiil épiileteknek a meglévd magassaghoz kell alkal-
jar. mazkodniuk az egységesseg érdekében.

Javasolt az azonos magassagi épiiletek egyenietes utcaképének megal-
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TETOHAILASSZOG

A tetd hajlasszoge a hagyomanyos 30°
€s &5° fok kozzé essen, Sem a tobb, sem
a kevesebb nem kivanatos. A fd tomeghez
nem kapcsolodd epuletszarnyak, mint pal-
daul egy hatsé kert felé nézé terasz ese-
tén megengedett a 30°-nal alacsonyabb
hajlasszéagl tetd is. A manzardtetd vagy
a hozza hasonld tort lejtésszogl tetdk
idegenek ebben a kornyezetben. Tornyok
épitése a tetfire vonatkozd tetdhajidasszog
kivetelmenye, valamint az egyszerl te-
toidom miatt nem elfogadhatéd.

Azonos tetdhajlasszogii épiiletek egyen-
letes utcaképet alkotnak. Az egységes-
sép érdekében az djonnan &piild hazak-
nak is hasonld tetéformaval kell, hogy
epiilienek.

35-45°

sy

/
A IE{ i im]imis ]

sziN

Visszafogott illeszkedés, hasonld szinhasznalat, nem tdl valtozatos, hagyomanyos szi-
nekkel késziilt épiletek jellemzik. (pl. viros cserépfedés, szirke palafedés, alykor le-
mezfedés, vilagos szinl homlokzatok, fa keritések)

Az (j hazak épitésénél a meglévd épiletek szinvildgahoz illeszkedd anyaghasznalat
ajanlott. A kirfud &s felting szinhasznalat, a rikitd szinii fémlemez fadések s burkola-
tok nem elfogadhatok

Eplileteken elfogadott szokasos szinek (alkalmazhatd)

Epiileteken idegen szinek (ne alkalmazzuk)

X

kirivo homlokzati szinek alkalmazasa nem ajinlott. A héjazat szinének kivilasztisa

A
soran az élénk szinek alkalmazasa nem javasoit, a hagyomanyos szineket (pl. virds

cserépfedas) valasszuk.

Arculati kézikdnyv, részlet

290 o 8

&

m

TORNACOK

A népi epitészet egyik konnyen felismerhetd, jellegzetes eleme az oldalso oszlopos
tornac. Ekes paldai Gégény talepiilésen is j6l megfigyelhetdek. Ezek az dtmensti- ,kiil-
s6-belsd” terek készulhetnek az épiilet anyagabdl, de akar fabdl is. A telepliléskozpont-
ban korabban a lakéépuleteken volt jellemzd mely ma mar eltiindben van. Az aranyos,
tornacos épiiletek sora karakteres utcaképet mutat, mely erdsiti a telepulés egységes
arculatat &s identitasat, 0j Epiilet Gjraértelmezett torndccal (fedett terasszal) térténd
kialakftasaval tovabb vihetjuk e hagyomanyt a telepiilésen.
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- TELEPULESKOZPONT Telepiiléskép szempontjabdl meghatarozé teriilet
|:| KERTVAROSIAS ES FALUSIAS LAKOTERD

I:I GAZDASAGI TERULET

[ ] setpitesRE NEM SZANT TERDLET Telepiiléskép szempontjabol meghatarozo teriilet
Telepiilési karakterek — forras: TAK

A modositassal érintett terlilet nem tartozik a teleplilésképi szempontb6l meghataroz6 terlletek kdzé tartozik.

A tervezett TrT. médositas, a fenti szempontoknak megfelel, a jovahagyott Telepiilésképi Arculati

Kézikonyyv, és a jovahagyott Telepiilésképi rendelet eldirasai szerint késziilt el.
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javasolt beépités kornyezeti hatasai és kovetelmén

Természeti kornyezet, tajrendezés

Természeti kornyezet

Gégény Szabolcs-Szatmar-Bereg varmegyében, a Kemecsei jarasban, a Rétkoz térségében talalhato. A kdzség
Nyiregyhazatdl mintegy 32 km-re, Kemecsétél mintegy 16 km-re keletre helyezkedik el. A telepiilés sikvidéki,
alapvetéen mezdgazdasagi karakterl térségben fekszik, kdzuti kapcsolatai elsésorban a 41. szamu f6ut és a
3827. jelli dsszekotd Ut iranyabdl biztositottak.

Tajfoldrajzi adottsagok

A teleplilés az Alfold északkeleti részén helyezkedik el, tajfdldrajzi helyzetét a Nyirség és a Rétkdz kdzelsége
hatarozza meg. A térség felszini vizhaldzatat természetes vizfolyasok és mesterséges csatornadk alkotjak; a
tagabb térség vizrendszerében meghatarozd szerepe van a Lonyay-fécsatorndnak és a kapcsolodd
belvizelvezeté halozatnak. A sik domborzat és a mélyebb fekvési terliletek miatt a vizrendezés, a csapadékviz
helyben tartdsa és szabalyozott elvezetése a teleplilésrendezési ddntéseknél tovabbra is kiemelt szempont.
Gégény kialakult teleptilésszerkezetét a kozponti belterilet, a kdrnyezé mezégazdasagi terlletek és a Klteruleti
gazdasagi telephelyek egyiittese jellemzi. A jelen médositas a 0217/6, 0217/10 és 0215/2 hrsz.-U, hatalyos
szabalyozasi terven KOu-3 jelli kiszolgald Utként kijeldlt terliletet, valamint annak kozvetlen kdrnyezetét,
mindenekel6tt a 0217/6 hrsz.-U gazdasagi telephelyet érinti.

Természetvédelmi érintettség

A rendelkezésre allo természetvédelmi és terilletrendezési adatok alapjan a mddositassal érintett terilet
orszagos vagy helyi jelentdségli védett természeti terliletet nem érint. A vizsgalt terllet nem része Natura 2000
terliletnek, és a tervezett szabalyozasi korrekcio kozvetlen Natura 2000 érintettséget nem eredményez. Az
dkologiai haldzat dkolégiai folyoso terlilete a médositassal érintett gazdasagi teriilettdl délre helyezkedik el; a
Kou-3 szabdlyozasi elem megsziintetése annak teriileti kiterjedését, folytonosséagat vagy 6koldgiai funkcidjat nem
valtoztatja meg.

A természet védelmérdl szol6 1996. évi LIIl. torvény, az erddrdl, az erdé védelmérdl és az erdégazdalkodasrol
sz6lé 2009. évi XXXVII. torvény, az eurdpai kozbsségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetési tertiletekrél
sz0l6 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet, valamint a kapcsol6dd természetvédelmi jogszabalyok el6irasait a
késbbbi beruhazasok engedélyezése és megvalositasa soran be kell tartani.
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Természetvédelmi informacios térkép — forras: OKIR

A médositas jellege alapjan a Natura 2000 kijel6lés alapjaul szolgalé fajokra és él6helytipusokra kdzvetlen vagy
kbzvetett, jelentds kedvezétlen hatds nem vérhatd. A szabalyozasi tervben jel6lt helyi kiszolgéld Ut
megszintetése nem jar Uj nyomvonal vagy Uj kdzlekedési létesitmény kialakitasaval, ezért a természeti
kornyezet igénybevétele a hatalyos tervhez képest nem névekszik.
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WRSS==Az épitett és a természeti kornyezet kapcsolata
A modositassal érintett terilet kialakult gazdasagi telephelyi kérnyezetben helyezkedik el. A 0217/6 hrsz.-U
ingatlanon meglévé izemi és mezégazdasagi rendeltetésl épitmények talalhatok, és a tervezett szemestermény-
tarol6 e kialakult telephely fejlesztéséhez kapcsolodik. A Kou-3 Ut szabalyozasi tervbdl torténd torlése a telepiilés
f6 uthaldzati rendszerét nem valtoztatja meg, a telepllésszerkezeti jelentéségl kdzlekedési kapcsolatokat nem
érinti.

A korabbi kozlekedési vizsgalat alapjan a kornyezd ingatlanok kozuti és kozterlleti kapcsolata a kiszolgald ut
torlését kovetben is biztositott marad. A médositas ezért nem hoz létre kdzlekedési szempontbdl ellatatian
ingatlant, és nem indokol Uj kdzlekedési tertilet kijelolését.

Zoldteriiletek, erd6k és zoldfeliiletek

A médositas kozterileti zoldteriiletet, erdétertiletet vagy természetkdzeli terliletet nem sziintet meg. A tervezett
korrekcié alapvetGen szabalyozasi jellegl, ezért 6nmagéban él6helycsokkenést nem eredményez. A gazdasagi
telephely késébbi beépitése soran a helyi épitési szabalyzat szerinti legkisebb zoldfellileti aranyt, tovabba a
teleplilésképi és tajba illesztési kovetelményeket biztositani kell.

Koérnyezetvédelmi munkarész

Levegétisztasag-védelem

A Kou-3 kiszolgald ut szabalyozasi tervbdl torténd toriése énmagaban nem eredményez levegéterhelést. A
maédositas nem hoz létre Uj kdzlekedési nyomvonalat és nem ndveli a teleptilés forgalmi terhelését. A 0217/6
hrsz.-U telephelyen megvaldsuld késébbi épitési tevékenységek esetében a kivitelezés iddszakaban jelentkez6
por- és gépjarmi-emisszid atmeneti, teriletileg korlatozott hatasként értékelhetd. Az (zemeltetés sorén a
mindenkor hatalyos leveg6tisztasag-védelmi kdvetelményeket be kell tartani. A telephely rendeltetésszerd,
kornyezetkimélé mikodése mellett a kornyezet levegdbmindségének érdemi romlasa nem varhato.

Hulladékgazdalkodas

A hulladékgazdalkodas soran a hulladékrdl sz6l6 2012. évi CLXXXV. térvény és végrehajtasi rendeleteinek
eléirasai iranyaddk. A médositas onmagaban hulladékkeletkezéssel nem jar. A késébbi épitési és lizemeltetési
tevékenység soran keletkezd hulladékokat fajtanként elkilonitve, a kdrnyezet veszélyeztetését kizaré modon kell
gy(ijteni és engedéllyel rendelkezé kezeld részére atadni. Veszélyes hulladék esetén a veszélyes hulladékkal
kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalyairdl szol6 225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendelet eléirasait kell
alkalmazni.

Talaj-, foldtani kozeg-, felszini és felszin alatti vizvédelem
A vizgazdalkodasrél szdld 1995. évi LVII. térvény, a felszini vizek mindsége védelmének szabalyairdl sz6ld
220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, valamint a felszin alatti vizek védelmérdl szdlé6 219/2004. (VII. 21.) Korm.
rendelet kdvetelményeit a fejlesztés soran érvényesiteni kell.

A moédositas maga nem jar Uj burkolt felilet kialakitasaval. A 0217/6 hrsz.-u telephely késébbi beépitése soran
azonban a burkolt és tetéfelliletekrél szarmazd csapadékvizek rendezett elvezetésérdl vagy lehetdség szerinti
helyben tartasardl gondoskodni kell. Szennyezédésveszélyes felliletr6l szarmazo csapadékviz csak a szilkséges
elétisztitast kdveten vezethetd el. Az épités soran a humuszos terméréteg elkilonitett kezelésérdl és — ahol
relevans — Ujrahasznositasarél gondoskodni kell.

Zaj- és rezgésvédelem

A kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz6l6 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet, valamint a
kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szolé 27/2008. (XII. 3.) KWM-EUM egyiittes
rendelet elSirasai iranyadok. A Kou-3 Ut torlése nem ndveli a kdzlekedési zajterhelést, mivel j forgalmi kapcsolat
nem létesul.

A telephelyi fejlesztésbdl szarmazd zajhatasokat a késébbi engedélyezés soran a tényleges technoldgia,
gépészeti berendezések és szallitasi forgalom ismeretében kell értékelni. A zajvédelmi hatarértékek teljesitését a
legkdzelebbi védendd terlileteknél biztositani kell.
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= Terméfold védelme
A mddositassal érintett 0217/6, 0217/10 és 0215/2 hrsz.-U terlilet hatalyos szabalyozasi terv szerinti kdzlekedési
célu kijelolésének megsziintetése énmagaban nem jelent Uj terméfold-igénybevételt. Amennyiben a késdbbi
beruhazas ténylegesen terméfoldnek mindstilé foldrészletet vagy foldrészletrészt érint, a terméfold védelmérdl
sz0l6 2007. évi CXXIX. torvény elbirasait, igy a mas célu hasznositasra vonatkozé kovetelményeket alkalmazni
kell.

A Kkivitelezés soran az érintett és a szomszédos mezbgazdasagi terlletek termdképessége nem
veszélyeztethetd, a terméfold talajidegen vagy veszélyes anyaggal nem szennyezhetd, és a munkavégzésbdl
eredé ideiglenes terhelést a lehetd legkisebb teriiletre kell korlatozni.

Orokségvédelem

A rendelkezésre all6 tervi adatok alapjan a médositassal érintett terilet ismert régészeti leléhelyet vagy helyi
védett épitészeti értéket nem érint. A szabalyozasi elem torlése Orokségvédelmi értéket nem veszélyeztet.
Amennyiben a kés6bbi foldmunkak soran régészeti lelet vagy régészeti emlék kerll elé, a kulturalis 6rokség
védelmérdl sz4l6 jogszabalyok szerinti bejelentési és leletmentési kdtelezettségnek eleget kell tenni.

Kornyezeti értékelés

A koérnyezeti vizsgalat sziikségességének értékelése

A kornyezet védelmének altalanos szabalyairol széld 1995. évi LIIl. térvény, valamint az egyes tervek, illetve
programok kdrnyezeti vizsgalatardl szélo6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet alapjan a telepllésterv kisebb
modositasanal a varhatd kornyezeti hatdsok jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a
kornyezeti vizsgalat szikségessége. A jelen dokumentacio ennek szakmai megalapozasahoz rogziti a modositas
lényegét és varhatd kdrnyezeti hatasait.

a) A tervezési feladat
Cim: Gégény Kozség 3827 - Nyirbogdany-Dombrad dsszekotd ut — 02 hrsz- Ut — 06 hrsz-U Ut altal hatérolt tdmb
helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasa

Tartalom: a hatalyos szabalyozasi terven a 0217/6, 0217/10 és 0215/2 hrsz.-u ingatlanon jeldlt Kéu-3 kiszolgalo
ut szabalyozasi elemének megszintetése. A modositas kdzvetlenll dsszefiigg a 0217/6 hrsz.-U gazdasagi
telephely fejlesztési igényével, mivel a tervezett szemestermény-tarol6 épiilet sziluettje a hatalyos szabalyozasi
terv szerinti K6u-3 terlletet részben érinti. A kdzlekedési vizsgalat szerint a kiszolgald ut térlése a kdrnyezé
ingatlanok kozteriileti megkdzelitését nem szinteti meg. A modositds nem érinti a telepllésszerkezetet
meghatarozo f6 kdzlekedési infrastrukturat.

b) A tervmddositas célja

A modositas célja a hatalyos szabalyozasi terv és a tényleges, illetve tervezett terlilethasznalat kdzotti konfliktus
megsziintetése. A Kdu-3 kiszolgald Ut fenntartasa kdzlekedési szempontbdl nem szilkséges, ugyanakkor a
szabalyozasi sav a 0217/6 hrsz.-U telephely tervezett fejlesztését korlatozza. A korrekcid ezért a szabalyozas
racionalizalasat és a telephely fejleszthet6ségének biztositasat szolgalja.

c) A modositas jelentésége )

A madositas kis teriletre kiterjedd, helyi jelentéségl szabalyozasi korrekcid. Uj teleplilési féhaldzati elem nem
létesil, a meglévd f0 kozlekedési kapcsolatok nem valtoznak, Uj védett vagy természetkdzeli terilet
igénybevétele nem térténik. A modositas nem jelent a teleplilésszerkezetet meghatarozé atalakulast.

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6ld 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78/D. § (4) bekezdés c) pontja alapjan a
telepilésszerkezetet meghatérozo infrastrukttranak nem mindsilé kiszolgald ut megsziinése vagy teriletének
csdkkenése nem mindsil U beépitésre szant terllet kijelolésének abban az esetben sem, ha az a
teleplilésszerkezeti terven abrazolasra kertilt.
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W—=d) A 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 2. szamu melléklete szerinti szempontok

1. A terv, illetve program milyen mértékben

a) szab keretet tevékenységek kés6bbi megvalésitasa lehetéségeinek a tevékenység telepitési helyére,

jellegére, méretére, miikodési feltételeire vagy természeti eréforras felhasznalasanak mértékére, helyére,

elosztasara vonatkozoan;
A modositas korlatozott mértékben teremt keretet késébbi beruhdzas megvaldsitasahoz, mivel a 0217/6,
0217/10 és 0215/2 hrsz.-0 ingatlanon kijeldlt Kéu-3 kiszolgald ut megsziintetésével megsziinik a 0217/6 hrsz.-
U gazdasagi telephely fejlesztését korlatozd szabalyozasi elem. A médositas kozvetlen elézménye, hogy a
0217/6 hrsz.-0 ingatlanon tervezett szemestermény-tarol épilet sziluettje a hatalyos szabalyozasi terv szerinti
K6u-3 terlletet részben érinti. A tervmddositds ugyanakkor nem hatarozza meg 6nmagaban a beruhazas
engedélyezési eljarasokban vizsgalandok. Uj természeti erdforras igénybevételét a médositas kdzvetlenil
nem iranyozza elé.

b) befolyasol mas tervet vagy programot - ideértve azt is, ha az a tervhierarchiaban elfoglalt helyébdl
kovetkezik —, azokra vonatkozdan eléirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy barmilyen mas médon
hatassal lehet masik terv, illetve program tartalmara, megvaldsitasara;
A modositas helyi jelentéségli szabalyozasi korrekcid, mas teleplilési vagy térségi tervet, programot érdemben
nem befolyasol. A telepllés f6 szerkezeti rendszere, orszagos és térségi jelentéségl kozlekedési
infrastruktdraja nem valtozik. A varmegyei és orszagos terlletrendezési tervi dsszhang fennmarad, a
modositas a magasabb szintli terlletrendezési kovetelményekkel ellentétes Uj teriilethasznalatot nem hoz
[étre.

c) fontos a kornyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabdl, kiilonos tekintettel a fenntarthato

fejlédés elésegitésére;
A mddositas soran a kdrnyezeti szempontok érvényesitése sziikséges, de azok jellege és terileti kiterjedése
korlatozott. A fenntarthatdsagot szolgélja, hogy a terv nem (j Uthalézati elemet jeldl ki, hanem egy kdzlekedési
szempontbdl nem szlikséges, a kialakult telekhasznalattal és a tervezett gazdasagi fejlesztéssel konfliktusban
allo szabalyozasi elemet szlintet meg. A kozlekedési vizsgalat alapjan a kornyezd ingatlanok meglévé kozuti
kapcsolatai a torlést kvetden is biztositottak maradnak. A kés6bbi beruhdzas soran a csapadékviz-kezelés,
zaj-, leveg6-, talaj- és vizvédelem, valamint a zoldfellleti kovetelmények teljesitésével biztosithaté a
kérnyezeti szempontok megfelel6 érvényestilése.

d) vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti problémak vannak;
A rendelkezésre all6 adatok alapjan a modositassal érintett 0217/6, 0217/10 és 0215/2 hrsz.-U és a
kdzvetlenll kapcsolodd gazdasagi terileten olyan kdrnyezeti probléma nem ismert, amely a szabalyozasi
korrekcidt kizarna vagy jelentds kornyezeti kockazatot valdsziniisitene. A térség sikvidéki adottsagai miatt a
csapadékviz-elvezetés és a belvizveszély altalanos telepiilési szinten figyelembe veendd kérlimény, azonban
a Ko6u-3 ut torlése 6nmagéaban e helyzetet nem rontja. A konkrét telephelyi fejlesztés soran a felszini
vizrendezést és a burkolt felliletekrél szarmazé vizek kezelését kiilon miiszaki megoldassal kell biztositani.

e) jelentds a kornyezettel kapcsolatos kézosségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabél.
A mobdositds nem érint olyan tervet vagy programot, amelynek végrehajtdsa a hulladékgazdalkodas,
vizgazdalkodas, vizgy(jt6-gazdalkodas, természetvédelem vagy més kornyezeti kozOsségi kotelezettség
szempontjabol meghatarozo lenne. A vonatkozo kdrnyezetvédelmi kdvetelményeket a késébbi engedélyezés
és megvalositas soran teljeskoriien alkalmazni kell, de a tervmddositas e kovetelmények teljesitését nem
akadalyozza.

2. A varhato kornyezeti hatasok

a) idétartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valdszinlisége, visszafordithatésaga alapjan;
A szabédlyozasi elem torlésének kozvetlen kérnyezeti hatdsa csekély, tartds hatasa elsésorban
terilethasznalati és telepiilésrendezési jellegli. A késbbbi épitési tevékenység idészakos por-, zaj- és
kdzlekedési terheléssel jarhat, ezek azonban atmeneti és miszaki intézkedésekkel mérsékelhetd hatasok.



Gégény Kozség TRT. modositas 2026.11. Telepitési tanulmanyterv

m—— A rendeltetésszerii iizemeléshez kapcsolodd hatasok folyamatosak lehetnek, de a vonatkozé hatarértékek és

miiszaki elSirasok betartdsa mellett jelentds kedvezétlen kérnyezeti allapotvaltozas nem vérhatd. A
modositasbdl eredd hatasok nagy része teriiletileg korlatozott és kezelhetd.

b) 6sszeadddhatnak vagy felerésithetik egymast;
A modositas dnmagaban nem jar olyan U] kibocsatassal vagy terheléssel, amely mas kérnyezeti hatasokkal
jelentés kumulativ folyamatot inditana el. A 0217/6 hrsz.-U gazdaségi telephely meglévé hasznélata miatt a
késbbbi fejlesztés hatasai a jelenlegi gazdasagi tevékenység hatasaival részben dsszeadodhatnak, ezért a
konkrét beruhazas engedélyezése soran a forgalmi, zaj-, levegétisztasag-védelmi és csapadékviz-kezelési
szempontokat egyiittesen kell vizsgalni. A tervmodositas 1éptéke alapjan jelentds felerésité vagy dsszeadddé
hatés nem valészinisithetd.

¢) az orszaghataron atterjednek;
A modositas helyi jelentdség, kis tertletre korlatozodik, ezért orszaghataron atterjedd kornyezeti hatas nem
mertl fel.

d) olyan kornyezeti valtozasokat idézhetnek eld, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot
jelentenek;
A Kou-3 Ut szabalyozasi tervbél térténé torlése 6nmagaban nem idéz elé az emberi egészséget vagy a
kornyezetet veszélyeztetd valtozast. A kés6bbi telephelyi beruhazas kivitelezésének és lizemeltetésének
lehetnek szokasos épitési, kdzlekedési, zaj- és levegbterhelési hatasai, de ezek a jogszabalyi hatarértékek,
munkavédelmi, tizvédelmi és kornyezetvédelmi elGirasok betartasaval kezelhetok. Rendkivili kornyezeti
kockazat a tervezett szabalyozasi médositasbdl nem kédvetkezik.

e) nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan - foldrajzilag, illetve az érintett lakossag szamat tekintve;
A hatasok kozvetlen terileti kiterjedése elsésorban a 0217/6, 0217/10 és 0215/2 hrsz.-u kézlekedési teriletre,
a 0217/6 hrsz.-U gazdasagi telephelyre és a kozvetlen kdrnyezetre korlatozodik. A mddositas nem érint nagy
kiterjedésii lakodteriletet, és a lakossag széles korét kozvetlenll nem terheli. A teleplilés egészére kiterjedd
kornyezeti allapotvéltozas nem varhato.

f) olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai — orszagos vagy helyi —, kozosségi vagy mas nemzetkozi
szint(i védettséget élveznek;
A mddositassal érintett teriilet orszagos vagy helyi jelentéségli védett természeti terliletet, Natura 2000
terlletet kozvetlendl nem érint. A rendelkezésre &ll6 adatok alapjan a terllet nem tartozik olyan nemzetkézi
vagy kozosségi szintli természetvédelmi oltalom ala, amely a mdédositast kizarna. Az okologiai haldzat
okoldgiai folyos6 terllete a tervezési terllettdl délre taldlhato; annak kiterjedését és folytonossagat a
maodositas nem érinti.

g) feltételezhetéen a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. szamu mellékletének 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban
felsorolt kovetkezményeket idézik eld;
A modositds jellege, léptéke és elhelyezkedése alapjan ilyen kdvetkezmények bekdvetkezése nem
valoszinisithet6. Nem varhatd jelentds él6hely-fragmentacio, értékes természeti rendszer tartés karosodasa
vagy olyan telepllési kornyezeti konfliktus, amely a kornyezeti elemek allapotanak érdemi romlasat okozna.

h) miatt a vizgyiijt6-gazdalkodas egyes szabalyairdl sz6l6 kormanyrendeletben a vizekre és a védett
teriiletekre meghatarozott kornyezeti célkitiizések elérése, illetve megtartasa meghiusul, a vizek vagy a
védett teriiletek allapotromlasa kovetkezik be.

A mddositas a felszini vagy felszin alatti viztestek allapotat kozvetlenil nem valtoztatja meg, ezért a vizgy(jté-
gazdalkodasi célkitlizések teljesiilését nem veszélyezteti. A késbbbi fejlesztés soran a csapadékvizek
rendezett kezelése, a szennyezd anyagok talajba és vizbe jutasanak megelézése, valamint szilkség esetén az
eldtisztitas biztositja, hogy a vizek allapotromlasa ne kdvetkezzen be.
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WWWSSS3. A varhatéan érintett teriilet értékes, illetve sériilékeny, mert
A rendelkezésre &ll6 adatok alapjan a modositassal érintett terilet kialakult gazdasagi és kézlekedési
kornyezet része, kiildnleges természeti sériilékenysége nem azonosithatd. A kornyezeti szempontokat
ugyanakkor a késébbi fejlesztés részletes tervezése és engedélyezése soran tovabbra is érvényesiteni kell.

a) a kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabdl kiilonleges;
A modositassal érintett terilet a rendelkezésre all6 adatok szerint nem érint védett természeti teriiletet, Natura
2000 terilletet, ismert régészeti leléhelyet vagy helyi védett épitészeti értéket. A terlilet ezért e szempontbdl
nem tekinthetd kilonlegesen sérillékenynek. A kdrnyezé taji és dkoldgiai kapcsolatok megdrzése ugyanakkor
tovabbra is kovetelmény.

b) a teriileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket eléré vagy azt meghaladé igénybevétel, kibocsatas,
illetve szennyezettség van;
A rendelkezésre &ll6 dokumentacid nem tartalmaz olyan adatot, amely a terlleten kornyezetvédelmi
hatarértéket eléré vagy meghaladd szennyezettséget, kibocsatast vagy kornyezeti igénybevételt igazolna. A
modositas dnmagaban ilyen allapotot nem hoz létre. Ha a kés6bbi beruhazasi eljaras soran Uj adat meril fel,
annak értékelését az illetékes kornyezetvédelmi hatosagi eljarasban kell elvégezni.

c) a teriilet hasznositasa, hasznalata intenziv - mint példaul intenziv mezégazdasagi, erdégazdasagi

termesztés, termelés, siiriin beépitett teriilet stb.;
A kozvetlenl érintett 0217/6 hrsz.-U ingatlan kialakult gazdaséagi telephely, ezért hasznalata a kornyezé
kilterileti mezOgazdaséagi teriletekhez képest intenzivebb. A mddositas azonban nem egy Uj, kordbban
érintetlen terlilet gazdasagi célu igénybevételét jelenti, hanem a meglévé telephelyhez kapcsolddé
szabalyozasi konfliktus feloldasat. A kornyezeti terhelések nvekedését ezért nem maga a szabalyozasi elem
térlése, hanem az esetleges késébbi beruhdzas konkrét miiszaki tartalma hatarozhatja meg, amelyet kiildn
engedélyezési szinten sziikséges vizsgalni.

A rendelkezésre allé adatok alapjan az alabbi 6sszegz6é megallapitasok tehetdk:
A mddositas orszagos vagy helyi jelentéségi védett természeti terlletet és Natura 2000 teriletet kdzvetlendl
nem érint. A mddositas nem jar Uj kozlekedési nyomvonal kialakitasaval, és nem valtoztatja meg a teleplilés 6
kdzlekedési rendszerét. A Kéu-3 kiszolgald ut megsziintetését kdzlekedési vizsgalat tdmasztja ala; a kdrnyez6
ingatlanok kozuti, illetve koztertleti kapcsolata a torlést kovetden is biztositott marad.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78/D. § (4) bekezdés c) pontja alapjan a telepllésszerkezetet
meghatarozd infrastruktiranak nem mindstild kiszolgald Gt megsziinése vagy teriletének csokkenése nem
min6sul Uj beépitésre szant terllet kijelolésének abban az esetben sem, ha az a teleplilésszerkezeti terven
abrazolasra kerdilt.

A tervmddositas kovetkeztében jelentds leveg6-, zaj-, talaj-, viz- vagy természetvédelmi terhelés kozvetlendl
nem keletkezik. A 0217/6 hrsz.-U telephely kés6bbi fejlesztésének kdrnyezeti hatasait a tényleges beruhazasi
muszaki tartalom ismeretében, az arra irdnyadd engedélyezési eljarasokban kell vizsgaini és kezelni. A
modositas jellegére, terlileti kiterjedésére és a rendelkezésre allo kdrnyezeti informaciokra tekintettel jelentés
kedvezétlen kornyezeti hatas nem valészinisithetd.

Hatasteriilet lehatarolasa

A kozvetlen hatasterilet a 0217/6, 0217/10 és 0215/2 hrsz.-u, jelenleg Kou-3 jelli kozlekedési terlilet, valamint a
kozvetlenll kapcsolodd 0217/6 és 0215/2 hrsz.-U ingatlanok térsége. A kozvetett hatasterilet a kdrnyezé
gazdasagi és kozlekedési teriiletekre korlatozodik. A médositas telepllési szintl kdrnyezeti allapotvaltozast nem
idéz el6.

Kornyezeti, tarsadalmi, gazdasagi és koltségvetési hatasok 6sszegzése

Kérnyezeti hatas: a szabalyozasi elem torlése dnmagaban nem jar anyag- vagy energiakibocsatassal, nem néveli
a leveg6-, zaj-, talaj- vagy vizterhelést. A természeti és okoldgiai rendszerek allapotaban kedvezétlen valtozas
nem varhato.
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F=Tarsadalmi hatas: a modositas a telepiilés lakossaganak kozlekedési ellatasat nem rontja; a kdrnyezd ingatlanok
megkdzelithetésége tovabbra is biztositott.

Gazdasagi hatas: a modositas a 0217/6 hrsz.-U meglévd gazdasagi telephely fejleszthet6ségét javitja, és
megsziinteti a tervezett épiilet és a hatalyos Utterlilet kdz6tti szabalyozasi konfliktust.

Koltségvetési hatas: dnmagaban a tervmddositas kozvetlen jelentds dnkormanyzati beruhazasi kotelezettséget
nem keletkeztet; a fejlesztéshez kapcsolodd konkrét koltségek a késdbbi beruhazasi és engedélyezési dontések
fuggvényében jelentkeznek.

Z6 kornyezetvédelmi megallapita

A rendelkezésre all6 adatok és a mddositas jellege alapjan a Gégény 0217/6, 0217/10 és 0215/2 hrsz.-u
ingatlanon kijeldlt Kdu-3 kiszolgald ut megsziintetése jelentés kedvezétlen kornyezeti hatast nem eredményez. A
maodositas védett természeti vagy Natura 2000 teriletet kdzvetlendl nem érint, a térségi 6koldgiai kapcsolatokat
nem rontja, a telepilés f6 kozlekedési rendszerét nem valtoztata meg, és a kdémyez6 ingatlanok
megkozelithetéségét nem sziinteti meg. A szabalyozasi korrekcié kdrnyezeti szempontbol elfogadhato, feltéve,
hogy a késébbi beruhazasok soran a vonatkozo kérmyezetvédelmi, vizvédelmi, zajvédelmi, hulladékgazdalkodasi
és term6fold-védelmi kdvetelmények maradéktalanul érvényesiilnek.
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A telepiilésterv valtozasanak, médositasanak tartalma, szabalyozasi koncepcioja

W
ol A szabalyozast érinto altalanos elvek

A mddositas Gégény Kozség kilteriiletén, a 0217/6, 0217/10 és 0215/2 hrsz.-U ingatlanon a hatélyos
szabalyozasi terven kijelolt Kou-3 jelli kiszolgald ut megszintetésére iranyul. A szabalyozasi korrekcio
kozvetlenll kapcsolddik a 0217/6 hrsz.-U gazdasagi telephely fejlesztéséhez, ahol a tervezett szemestermény-
tarol6 épilet elhelyezése a jelenlegi szabalyozasi allapot mellett részben a Kou-3 kdzlekedési teriiletet érinti.

A modositas célja a hatalyos szabalyozasi terv és a tényleges, illetve tervezett teriilethasznalat kdzétti konfliktus
megsziintetése, valamint a kialakult gazdaséagi telephely fejleszthetdségének biztositasa. A vizsgalatok szerint a
K6u-3 Ut megsziintetése nem rontja a kérnyezd ingatlanok kozuti és kdzterlileti megkdzelithetdségét, mivel azok
meglévl kdzlekedési kapcsolatai a mddositast kdvetden is fennmaradnak.

A 021716, 0217/10 és 0215/2 hrsz.-i Ku-3 kiszolgal6 Ut tériése nem érinti a telepiilésszerkezetet meghatarozd
f6 kozlekedési infrastruktirat. A mddositds nem Uj kozlekedési nyomvonal kialakitasat, hanem egy helyi
jelentéség, a tényleges kdzlekedési rendszer mikodéséhez nem szlkséges szabalyozasi elem megsziintetését
jelenti.

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78/D. § (4) bekezdés c) pontja alapjan a
teleplilésszerkezetet meghatarozé infrastruktiranak nem mindsilé kiszolgald Ut megsziinése vagy teriiletének
csdkkenése nem mindsil U beépitésre szant terllet kijelolésének abban az esetben sem, ha az a
telepllésszerkezeti terven abrazolasra kerilt. Ennek megfeleléen a jelen modositas nem tekintendd Uj beépitésre
szant terllet kijeldlésének.

A modositas teriileti és tervi tartalma
A médositassal érintett terlilet Gégény Kozség kiilterlletén talalhatd, a hatalyos szabalyozasi terv a 0217/6,
0217/10 és 0215/2 hrsz.-u foldrészleten K6u-3 jelli kiszolgalo utat jeldl.

A modositott szabalyozasi terv a 0217/6, 0217/10 és 0215/2 hrsz.-0 ingatlanon a K6u-3 kdzlekedési tertilet
kijelolését megsziinteti, és a kornyezé Gip1 jelli egyéb ipari gazdasagi terlletek szabalyozasahoz igazodé
allapotot rogziti. A szabalyozasi vonalak, Ovezeti hatarok és egyéb tervi elemek csak a modositas altal
szikségessé tett mértékben valtoznak.

A médositas nem érinti a belterileti hatart, a teleptilés f6 Uthalézati rendszerét, valamint a kérnyezd lakotertiletek
és egyéb teriletfelnasznalasi egységek kialakult szerkezetét. A kdzvetlenll érintett gazdasagi telephely meglévé
megkozelitése tovabbra is biztositott.

Szabalyozasi koncepci6

A szabalyozasi koncepcid alapelve, hogy a telepllésrendezési eszkdz csak olyan kézlekedési teriletet tartson
fenn, amelynek kozlekedési funkcidja a telepllés jelenlegi vagy redlisan varhatd halézati miikodésében
igazolhat6. A 0217/6, 0217/10 és 0215/2 hrsz.-0 Kou-3 Ut esetében a korabbi vizsgalatok alapjan ilyen 6nalld
halézati szilkséglet nem allapithaté meg.

A kiszolgal6 Ut megsziintetésével a 0217/6 hrsz.-U gazdaséagi telephely déli részén megsz(inik a tervezett éplilet
és a hatdlyos kozlekedési terllet kdzotti szabalyozasi Utkdzés. A modositas egylttal a tényleges
terllethasznalathoz és a kialakult telekstrukturahoz jobban igazodé szabalyozasi allapotot hoz Iétre.
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——==Hatalyos szabalyozasi allapot

Hatélyos szabélyozési terv — a Kou-3 kiszolgalo it kijelolésével

| /
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_Médosjgott szabalyozasi allapot

/ > By s
Médositott szabélyozasi terv — a Kbu-3 kiszolgalo ut megsziintetésével

T



Gégeny Kozség TRT. modositas 2026.11. Telepitési tanulmanyterv

w—Jelmagyarazat
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GEGENY KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
...12026. (... ...) onkormanyzati rendelete
Gégény Kozség szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatarol sz616 1/2003. (Il. 7.) 6nkormanyzati
rendelet modositasarol

Gégény Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl sz6lo 2023. évi C. tdrvényben kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatérozott
feladatkorében eljarva, a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatarozott
véleményezésre jogosult szervek és partnerek véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

1.§
Gégény Kozség szabalyozasi tervérél és helyi épitési szabalyzatardl szolé 1/2003. (Il. 7.) dnkormanyzati
rendelethez tartozd szabalyozasi terv e rendelet 1. melléklete szerint modosul.

2.§
A modositas a Gégény 0217/6, 0217/10 és 0215/2 hrsz.-u ingatlanon kijeldlt Kéu-3 jell kiszolgald ut szabalyozasi
tervi kijeldlésének megsziintetésére terjed ki. A médositassal érintett terilleten az épitési Ovezeti és dvezeti
besorolast, valamint a szabalyozasi elemeket az 1. melléklet szerinti modositott szabalyozasi terv alapjan kell
alkalmazni.

3.8
(1) Ez a rendelet a kihirdetését koveté napon Iép hatalyba.
(2) E rendelet rendelkezéseit a hatalybalépését kovetden indult igyekben kell alkalmazni.

Gégeény, 2026. ..................... hé ...... nap

Zakor lidiko Balazsné Keller Olga
polgarmester aljegyzé
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A tanulmanytervben foglalt észrevételek mellett, a Képvisel6testiilet szamara, javasolhaté a TRT.

modositas.




