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Munkaszam: SZT-26/5

Jogosultsag szama:  TT 15-0303

Telepiilésrendezd tervezo

Dudas Ede
okl. telepilésmérndk
TT-15-0303

TARTALOMJEGYZEK

Féépitészi feljegyzés

Tervez6i nyilatkozat

El6zmények

1. A telepitési tanulmanyterv a telepiilésterv készitésének vagy moédositasanak megalapozasa
érdekében, egy adott vagy leendd fejlesztési akcioteriilet vagy egyéb fejlesztéssel, modositassal
érintett teriiletének (a tovabbiakban: teriilet) tekintetében tartalmazza

a) a teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatasa,

b) a fejlesztési célt, valtozast szemlélteté beépitési tervet,

c) a beépitési tervhez kapcsolodo infrastruktira-igények, a sziikséges és tervezett miiszaki és
humaninfrastruktira-fejlesztések,

d) a javasolt beépités kornyezeti hatasai és kovetelményei,

e) a telepiilésterv valtozasanak, modositasanak tartalmat, szabalyozasi koncepciéjat.

Nyiregyhéza, 2026. marcius ho
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Féépitészi feliegyzés
w

Gégény Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 1/2003. (1. 7.) KT.sz. szamu rendelete sz6l
Gégény Kozség Szabalyozasi Tervének elfogadasardl, és a Helyi Epitési Szabalyzat teriletre
vonatkozd el6irasainak megallapitasarol.

Amennyiben egy épitési beruhézés az ingatlanra vonatkozé Helyi Epitési Szabélyzat és Szabalyozasi
Terv  (egylittesen: telepiilésrendezési terv) modositasat teszi sziikségessé, a modositds
kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell készittetni, és ha a kérelmezd kiils6 koltségviseld,
ennek alapjan telepiilésrendezési szerzodést kell kotni az Onkormanyzattal. Jelen esetben az
Onkormanyzat a kezdeményez6.

A telepitési tanulmanyterv egy adott épitési beruhazassal kapcsolatos Gnkormanyzati dontést elésegitd
dokumentacio, amely bemutatja a tervezett épitési beruhdzast és annak az épitett és természeti
kornyezettel valdo viszonyat. A telepitési tanulmanytervet kizardlag telepiiléstervezési, illetve
telepiilésrendezési szakértéi jogosultsaggal rendelkezé személy jogosult elkésziteni. A telepitési
tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az elGkésziteni tervezett telepiilésrendezési szerzédés
tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan a f6épitész hatarozza meg.

A telepitési tanulmanyterv alapjan vizsgalni sziikséges, hogy az abban foglaltak 6sszhangban allnak-e
Gégény telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival, valamint a terv kapcsan sziikségessé vald
telepiilésrendezési szerz6dés tartalma Osszhangba allithaté-e a teriiletrendezési szabalyokkal és a
telepiilési zoldinfrastruktara ellatottsag kovetelményeivel. Err6l a f6épitész feljegyzés formajaban
nyilatkozik. A telepitési tanulmanytervet ezt kovetden legalabb 15 napos véleményezési hataridd
biztositasaval az 6nkormanyzatnak véleményeztetnie kell a partnerekkel. A partnerségi eljaras helyi
szabalyait ,,Gégény kozség telepiilésfejlesztési koncepcidjaval, integralt telepiilésfejlesztési
stratégigjaval ¢és a telepiilésrendezési eszkozok, valamint telepiilésképi arculati kézikonyv és
telepiilésképi rendelet készitésével, modositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetési szabalyzatrol”
sz016, Gégény Kozség Onkormdinyzata KépviselS-testiiletének 7/2019. (VIIL.14.) énkormanyzati
rendelete onkormanyzati rendelete hatarozza meg.

Az Onkorményzati dontést kovetéen kezdédhet meg a telepiilésrendezési terv modositaséra vonatkozo
eljaras.

A telepiilésrendezési szerzddésre és a telepitési tanulmanytervre vonatkozé tajékoztatas a magyar
épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény (Méptv.) 92. §-ban, valamint a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szo0lo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 19. és 56/A. §-ban foglaltak alapjan
késziilt.

Mellékelten csatolom az dnkormanyzati f6épitész telepitési tanulmanyterv tartalmi kovetelményével
kapcsolatos feljegyzését, a telepiiléstervezd részére, amelynek alapjan a telepitési tanulmanytervet el

kell késziteni.

Gégény, 2026. marcius 18.

Hajdu Gyula sk.
Onkormanyzati f6épitész
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T— sz. melléklet:

A telepiilési  foeépitész telepitési tanulmdnyterv tartalmi kiovetelményével kapcsolatos
feljegyzése

Gégény Varos kozigazgatdsi teriiletén beliill tervezett fejlesztés telepiilésrendezési szemponti
megalapozasa érdekében torténd telepiilésrendezési eszkozt érintd mddositasok megalapozdsdra
szolgalo Telepitési tanulmdanytervet, mint dontéselékészitd dokumentdciot a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének  és  elfogadasanak — rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajdtos
Jjogintézményekrdl szolo 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet 7. melléklete szerinti tartalommal kérem
elkésziteni:

1. A telepitési tanulmanyterv a telepiilésterv készitésének vagy mddositisanak megalapozdsa
érdekében, egy adott vagy leendd fejlesztési akcidteriilet vagy egvéb fejlesztéssel, médositassal érintett
teriiletének (a tovabbiakban: teriilet) tekintetében tartalmazza
a) a teriilet és kérnyezetének, hatdsteriiletének bemutatast,
b) a fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési tervet,
2. A beépitési terv a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos dontés eldkészitésére, a foldhivatali
alapadatok felhasznalasdaval kozértheté modon dbrdzolja
a) a beépités javaslatat,
b) a hatarolé koz-, illetve kézhaszndlatu teriileteket,
¢) a zéldfeliiletek kialakitdsanak maodjat,
d) a kézlekedési és parkoldsi rendet,
e) a kozmiiveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.
c) a beépitési tervhez kapcsolodo infrastruktira-igényeket, a sziikséges és tervezett miliszaki és
humaninfirastruktiira-fejlesztéseket,
d) a javasolt beépités kornyezeti hatdsait és kovetelményeit,
e) a telepiilésterv valtozdasanak, médositasanak tartalmat, szabdlyozdsi koncepcidjat.
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Tervezoi nyilatkozat
(&) |

Alulirott Dudéas Ede teleplilésrendezd tervezd kijelentem, hogy Gégény Kozség teleplilésrendezési eszkdzok
mddositasa (2026.) sordn magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (tovabbiakban Méptv.) eléirasait, az
teleplilésrendezési kovetelményeinek, a teleplilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (tovabbiakban TEKA) valamint a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet, a Teleplléstervezési Szabalyzat, és ezek altalanos érvényli kovetelményeihez kapcsolodd eseti
hatoségi eldirasokat megéllapitd rendeleteket, szabalyzatokat, orszadgos szabvanyokat (dgazati és szakmai)

betartottuk, azoktol valo eltérés nem valt szilkségessé.

Nyiregyhaza, 2026. marcius hd

Dudas Ede
okl. telepiilésmérnok
TT-15-0303
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Tervezési el6zmények

A telepitési tanuimanyterv dontést megalapozé dokumentum, melynek ismeretében a KépviselStestiilet dont, a
Kozség kozigazgatési teriiletén a fejlesztési cél tdmogatasardl. A telepitési tanulmanyterv: egy adott épitési
beruhazassal kapcsolatos dnkorményzati dontést elésegitdé dokumentacio, amely bemutatja a tervezett épitési
beruhazast és annak az épitett és természeti kornyezettel valo viszonyat.

Gégény Kozség Onkorméanyzata megrendelte Gégény Kézség kozigazgatasi teriiletén, négy teriiletét érinté
teleplilésrendezési tervdokumentécidjanak elkészitését, a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. térvény
(tovabbiakban Méptv). A tervezés soran a modositast és az eljarasrendet tekintve dokumentéacio, mely készilt a
teleptilestervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézmenyekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66. § (1) bekezdésben (tovabbiakban
rendelet) meghatarozott altalanos eljaras keretein beliil. A tervezett modositas az alabbiak szerint foglalhatd
bssze:

Gégény Kozség Tolgyestanya helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv médositasa

Jelen telepitési tanulmanyterv, Gégény Kozség 0153/12 hrsz-U ingatlan komyezetének tdmbjét érinté
teleplilésrendezést megalapozd tanulmanyterv készitése az érintett tervezési teriileten, teleplilésrendezési
eszkozok (helyi épitési szabélyzat és szabélyozasi terv) modositasa targyaban késziilt, a korabban lefolytatott
egyeztetés alapjan sziikséges Gégény Kozség telepllésrendezési eszkozeinek modositasi javaslata, Gégény
Kozség kozigazgatasi terilet kiilterlleti telektomb részére terjed ki.

Az Ovezet beépitettségét jelentdsen korlatozzak a betervezett utak, amelyek meghatarozzak az egyes épitési
zénakat. Az egyes Ovezetekben lakotelkek funkcionalis zonakra tagozodnak, mint a laké zona, mely a
szabalyozasi vonaltol szamitott 25 méteren beliili teleksav, amely elsGsorban lakéépiilet elhelyezésére szolgal.
Ebben a zénaban mez0 és erddgazdaséagi (izemi) épitmény nem épithetd. Gazdasagi udvar zénaja, a
szabalyozasi vonaltol szamitott 25 m-t6l 60 m-ig terjed6 zona, mely az érintett tdmbben ki sem tud alakulni. A
kiilterlleti lakotthely, elsdsorban mezdgazdasagi funkcioval bir, az elsédleges lakorendeltetés mellett,
egyenrangu rendeltetésként.

A jelenleg érvényben lévb szabalyozasi terven jeldlt Utszabalyozas korrekcidra szorul. Az (tszabalyozas szerinti
telekalakitasok megvaldsitasahoz a szabalyozasi terven sziikséges az (tszabalyozast a meglévé és a tervezett
éplletet figyelembe véve megadni. Ehhez is sziikséges a szabalyozasiterv modositasa.

A telies végrehajtasahoz a szabalyozasi tervben jeldltek adnak jogszabalyi hétteret, a megvalosulasnak jogi
akadalya nem lesz, tisztdzodnak a tulajdonosi és terilleti kihatasok. Ismertté valik a szabalyozasi tervben valé
szerepeltetéssel a kornyezettel vald Osszefliggései, az elGkészités intézkedési feladatai. A telepitési
tanulmanyterv a hatalyos telepllésrendezési terv modositds, a Helyi Epitési Szabalyzat és Tolgyestanya
szabalyozasi terv modositasa targydban készilt, onkormanyzati érdekbdl torténik a modositas. Mivel a
modositasok soran kdzlekedési terlilet médositasara keriil sor, igy Uj beépitésre szant teriilet nem keletkezik.

Helyszini szemle
A modositasokkal kapcsolatban tervezdi helyszini szemle tortént.

A telepiilésen jelenleg a kdvetkezé telepiilésrendezési eszk6z6k vannak hatalyban
o Gégény Kozség Onkormanyzata a 68/2002. (IX.19.) szamli KT.sz. hatarozattal elfogadott
teleplilésfejlesztési koncepcid
o Gégény Kozség Onkorményzata az 7/2003. (11.06.) KT.sz hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv
és leiras,
o  Gégény Kézség Onkormanyzata 1/2003. (II.7.) KT.sz. rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi tervek
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WA rendezéssel érintett terliletekre vonatkozo hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok kivonatait a tervdokumentacio

tartalmazza. A hatélyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv az njt.hu/dnkormanyzati rendeletek kozott
megtekinthetd.

Hatalyos telepiiléskép védelmi eszkdzok
= Geégeny Kozség Onkorményzata 1/2018. (1.24.) onkormanyzati rendelet. Gégény Kozség
teleptlésképének védelmérdl sz6ld

A teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet lehetévé tette helyi kiemelt fejlesztési
teriiletté tortend dontéseket, és ennek értelmeben a sziikséges telepiilésrendezési eszkbzeinek a modositasat az
egyszerisitett eljdras el6irasainak megfeleléen kezdeményezte és folytatta le az Onkormanyzat. A vallalkozd
fejlesztésének megvaldsitasa érdekében sziikségessé valt a hatalyos teleplilésrendezési eszk6zok modositasa a
tervezési tertileten.

A lakossag bevonasa a telepiilésfejlesztési koncepcid, integralt teleplilésfejlesztési stratégia és a
telepllésrendezési eszkdzok, valamint telepllésképi arculati kézikonyv és telepiilésképi rendelet készitésével,
modositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolo6 7/2019(VIIl.14.) dnkormanyzati rendelet
el6irasai szerint torténik.

Ujdombrad
\ i,
oY Tervezettimaodositas
6% "o \
0 .
 a - {
" =
= . \ :
- > Yelaae’ 2 Patroha
\ /’
\ #
\ -
\ x
y £ - -
. 4
Gégény

Kék Demecser
,v:}_} &
1000 M

Atnézeti térkép, forras E-kdzmi




Gégény Kozség TRT. modositas 2026. Telepitési tanulményterv
oo

a) a teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatasa

Gégény Kézség Onkorméanyzata 1/2003. (11.7.) KT.sz. onkormanyzati rendelete (tovabbiakban HESZ)

tartalmazza Gégeny teleplilés kozigazgatési terliletre vonatkozé épitési szabalyokat Az dnkormanyzati rendelet
modositasa teleplilésfejlesztési dontés utjan torténik, az alabbi modositasi pont vonatkozasaban:

Jelen telepitési tanulményterv, Gégény Kozség 0153/12 hrsz-U ingatlan kornyezetének tombjét érinté
teleptilesrendezést megalapozd tanuimanyterv készitése az érintett tervezési terlileten, Gégény Kozség
kdzigazgatasi tertilet kiilterileti telektdmb részére terjed ki. A terilet megkozelitése 3827 - Nyirbogdany-Dombrad
Osszekotd Ut, szelvényszam: 20 km 100 m-rél torténik.
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WSSSA bokortanyak telepllésforma sajatos szint képvisel Magyarorszagon. Nyiregyhaza kornyéki tanyak nem
szorvanyosan, hanem csoportokban, bokrokban, vagy egyutcas utifalu jelleggel épliltek. Egy-egy ,bokorban”,
vagy az utca két oldalan 50-60 lakéhaz is volt, mindegyik mellett melléképiiletekkel, gyimdlcsossel. Ugy néztek
ki ezek a tanyak, mint egy-egy apré falu. Kétféle elrendezést mutatnak: tér koré épitettek, vagy soros
elrendezésiiek.

0153/29

© 0153122

© 015328

Részletes térkép a modositasokkal érintett ingatlanokkal, forras E-kdzm(

Ami a rétkozi telepllések alaprajzi jellegzetességeit illeti, a belteriiletek szerkezetét dontden a természetfoldrajzi
adottsagok — a Tisza arvizei, a tartos belvizek, mocsarak, lapok léte, domborzati viszonyok — hataroztak meg. A
telepllések dontd tdbbségének elhelyezkedése évszazadok alatt sem véltozott. A falvak rendszerint olyan magas
fekvés( térszineket foglaltak el, amelyeket az arvizek és a belviz sem fenyegetett, nem ért el. A viz sz(ik hatart
szabott a falvak belséségeinek, igy a lakéhédzak egy utca mentén épiiltek.
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WSSA telepllésrészen a lakoterillet egyedi telkekbdl all, a 6 lakofunkcio mellett a telkeken allattartas és
novenytermesztés folyik. A lakoterliletekre a valtozo nagysagu telkek jellemzéek. Egyenes vonali telekformak,
korabban 100-120 m telekmélység, viszonylag keskeny 16-30(40) m telekszélesség jellemz6. A telepiilésrészen
beliil a jelenlegi szerkezet ésszer(i Gsszefogasara kell torekedni a késdbbiek soran is. Gégény Télgyestanya
beépitésre szant terliletén a falusias lakoteriilet 1-es dvezetére vonatkozo elbirasai érvényesek. A tervezési
terllet jelentGs része egyedi telken, oldalhatéron &ll6 (a szélesebb telektestek esetében szabadonalld)
beépitéssel kialakitott lakoépiiletekkel és melléképiiletekkel beépitett, melyek zémében foldszintes kialakitasuak.
Az elokert mértéke teljesen valtozo, 0-5 m kozétti, elvétve ettdl Iényegesen nagyobb, 30 m-es eldkert is talalhat.
A beépitettség mértéke 5-10% koriil mozog.

Ortofot6 a mddositasokkal érintett ingatlanokkal, forras E-kozmii

Meglévd kdzmliellatottsag:
Az utcaban ivoviz, gazhalozat, kisfesziiltségli elektromos légvezeték talalhato.




Gégény Kozség TRT. modositas 2026. Telepitési tanulmanyterv

Hatasteriilet, jelen telepiilésrendezési terv modositassal érintett teriilet
: Gégény Kdzség Tolgyestanya tombje

Természeti kornyezet
Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében a Kemecsei Jarasban a Nyirség kistaj északi részén a megyeszékhelytdl,
Nyiregyhazatol 32 km-re, a jarés székhelytdl, Kemecsétél 16 km-re, keletre talalhaté Gégény. A kozség sik
terepen fekszik. Megkdzelitése legkdnnyebben a 41-es-es foltrol letérve a 3827 szami kozlekedési Utrol
lehetséges. A teleplilés a Rétkoz része.

Téajféldrajzi szempontbol

A telepiilés Alfold EK-i részén helyezkedik el, foldrajzilag a Nyirség és a Szatmari Beregi siksag tartozik ide. A
tertilet felszini vizhalozatat természetes vizfolyasok és mesterséges csatorndk alkotjak. A fogy(ijté a Lonyai-
csatorna, de téle északra a t4j pereme eléri a Belf6-csatorna a balrdl belé torkolé Nagyhalasz-Partohai csatorna
alatti szakaszat is, s6t Tiszabercelt6l néhany km hosszon kifut a Tiszaig. Eghajlata mérsékelten meleg, de kozel
a mérsékelten hiivoshdz, szaraz.

A teleplles a Rétkoz része. A Rétkéz Szabolcs-Szatmar-Bereg varmegye egyik kistaja, a Tisza felsd
szakaszanak szabolcsi mélyartere. Helyi neve Rétség volt, amin els6sorban a Tisza kozelében fekvd leginkabb
mocsaras teriiletet értették.

Gégény Kozség tipikus mezdgazdasagi jellegl, magyar alfoldi karakter(i telepiilés. Terlilet-felhasznalas
szempontjabdl lakoterlet alapfokl ellatassal. Kozponti belterlilete mellett egyéb belterlilete nem alakult ki. A
foldrajzi adottsagok — a vizgy(jtok és vizvélasztok vonulatai - meghatarozzak a telepiilés beépitett terileteit.
Ennek kovetkeztében a beépitett terliletei szabdaltak, eltéré idében alakultak ki és eltérd karaktert képviselnek. A
Kozség ,kozponti belterllete” aranylag magas fekvési terillet, az innen déli vagy keleti iranyba kidgazo utcak
csaknem szabalyos parcellazasok eredménye. A magasabb vonulati utcak kozt alulhasznositott mélyfekvési,
helyenként belvizes teriletek alakultak ki.

Az 1996. évi LIII. torvénynek megfelelden Gégény tertiletén természetvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd
oOvezet nem talalhato.

A tervezett modositasok terillete védett természeti teriiletet nem érint. Exlege védett teriiletek, NATURA 2000
terlletek, tervezett természeti tertiletek, érzékeny természeti teriiletek, egyedi tajértékek a terlilet kornyezetében

nem talalhatoak. Tajképi értékek vagy egyedi tajértékek a vizsgalt terileten és kdrnyezetében szintén nem
talélhatok. Okoldgiai hélézat dkoldgiai folyosé a tervezési teriilettdl délre talalhato.

www.web.okir.hu
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WRSSSSA Natura 2000 teriiletre vonatkozé természetvédelmi célkitiizések eléréséhez a terillet egyes részei eltéré
== ezelést igényelnek, figyelembe véve az ott eldforduld élGhelyeket, fajokat, és az ott jellemzd gazdalkodasi

formakat. A kezelési, fenntartasi, és részben az éléhelyrekonstrukcios és fejlesztési javaslatokat ezért a Natura
2000 tertilet egyes lehatérolt részegységeire, az lgynevezett kezelési egységekre (KE) vonatkozéan rendszerezi
a fenntartasi terv. Ezen a terileten a kijelolés alapjaul szolgalé fajokra és az ott kialakult élGhely tipusokra a
beruhazas nem gyakorol hatast.

A tevékenység a kozeli Natura 2000 terlilet célkitlizéseivel nem ellentétes, azokat nem befolyasolja. A kijelolés
alapjaul szolgaloé fajok és éléhelyek helyzetében romlas, veszélyeztetés a mddositasok megvalésitdsa és
tizemeltetése soran nem varhatd. Natura 2000 jeldl6fajok eléforduldsa a tervezési teriileten, és kozvetlen
kérnyezetében nem valoszinsithetd.

Téji-élévilagvédelmi szempontbdl a tervezett TRT. modositasok a tjra és elemeire (beleértve az éldvilagot)
veszelyt és kockazatot nem jelentenek, a jelenleg is meglévd dkologiai-taji-tajképvédelmi adottsagok tovabbra is
fennmaradnak. Kdzvetlen hatast a természeti kornyezetre nem gyakorolnak. A mddositasok a természeti
kérnyezetre nem gyakorolnak visszafordithatatlan negativ hatast sem kdzvetlentil, sem kdzvetett médon.

TRT. médositasok indokoltsaga

A tevékenység megvaldsitasa nem teszi szlikségessé a teriletrendezési tervek (OTrT vagy MTrT) médositasat.
A hatélyos telepiilésrendezési eszk6zokben fontos elem a leszakadd teriiletek felzarkoztatdsa, melyhez
hozzajarul az épitett és tarsadalmi kérnyezet altal kinalt életmindség javitdsa, ennek elésegitése az egyik
alapvet6 cél. Olyan fejlesztések valdsuljanak meg, amelyek a magas szinvonall életminéség elérése érdekében
biztositsak a lakossag szamara az egészséges és biztonsagos lakokornyezetet, a megfeleld mindségli
kdzszolgaltatasok elérését, lehetévé teszik a gazdasagi fejlédést és munkahelyteremtést megalapozd
funkciégazdag telepiiléshalézat kialakulasat.

Az dvezet beépitettségét jelentdsen korlatozzak a betervezett utak, amelyek meghatarozzak az egyes épitési
zbnékat. Az egyes Ovezetekben lakételkek funkcionalis zondkra tagozodnak, mint a laké zona, mely a
szabalyozasi vonaltél szamitott 25 méteren beliili teleksav, amely elsdsorban lakééplilet elhelyezésére szolgal.
Ebben a zonaban mezd és erddgazdasagi (lizemi) épitmény nem épithetd. Gazdasagi udvar zonaja, a
szabalyozasi vonaltél szamitott 25 m-t8l 60 m-ig terjedd zona, mely az érintett tdmbben ki sem tud alakulni. A
kilterilleti lakotthely, elsésorban mez8gazdasagi funkciéval bir, az elsddleges lakorendeltetés mellett,
egyenrangu rendeltetésként.

A masik médositasi alpont alapjan, a kdzlekedési teriilet engedélyezési tervhez, tovabba a jogi végrehajtashoz
elengedhetetien a szabalyozasi tervben tortén6 megsziintetése, vagy megjelenitése. A szabalyozasi
tervmédositas elsédleges célia a kialakitandd kozlekedési Ut engedélyeztetési, kivitelezési kérdéseinek
rendezése, szikség szerint ingatlan-nyilvantartasi atvezetésének jogszabalyi elBkészitése, amennyiben
szilkséges teriletbiztositas els6dleges feltételének megteremtése. (pl. a kisajatitashoz a szabalyozasi tervben
jeloltek adnak jogszabdlyi hatteret.) A nyomvonal telekalakitasanak jogi akadalya nem lesz, tisztazodnak a
tulajdonosi és teriileti kihatasok, a telekalakitas végrehajthato lesz. Ismertté valik a szabalyozasi tervben vald
szerepeltetéssel a kdmnyezettel valé Osszefiiggései, az el6készités intézkedési feladatai. Végeredményben
létrejohet egy olyan nyomvonal, amely a fenntartd, kezelé szamara biztonsagos kozlekedési feltételeket teremt.
Jelenlegi mddositas célja a tervezett tevekenységek kereteinek véglegesitése, illetve az ehhez sziikséges
épitészeti, épitéshatosagi feltételek biztositasa.

Az utak kornyezetében talalhaté ingatlanok tovabbi beépitésének feltétele, tovabba a jogi végrehajtashoz
elengedhetetlen a szabalyozasi elemek, terven torténé megjelenitése. A hatélyos terv szerinti szabalyozasi vonal
épiletet nem metsz, illetve a visszamaradd terilletrészek hasznalata nem lehetetlenil el. A szabdlyozasi
tervmodositasok célia még a javasolt kozterilletek végleges terliletigényének biztositasa, a tertiletbiztositas
elsédleges feltételeinek megteremtése. Kisajatitdshoz is a szabdlyozasi tervben jeldltek adnak jogszabalyi
hatteret. Ismertté valik a szabalyozasi tervbdl torténd lesziintetéssel a kornyezettel vald Osszefliggései, az
elékészités intézkedési feladatai.
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c) A beépitési tervhez kapcsolodo infrastruktira-igények, a sziikséges és tervezett miszaki és
g NUManinfrastruktura-fejlesztések

Gégény Kozség Tolgyestanya helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasa kapcsan, jelen telepitési
tanuimanyterv, Gégény Kozség 0153/12 hrsz-U ingatlan kornyezetének tombjét érintd telepiilésrendezést
megalapozo tanulmanyterv készitése az érintett tervezési teriileten, teleplilésrendezési eszkozok (helyi épitési
szabdlyzat és szabélyozasi terv) modositésa targyaban késziilt, a kordbban lefolytatott egyeztetés alapjan
szikséges Gégény Kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek madositasi javaslata, Gégény Kozség kozigazgatasi
terllet kiilterileti telektdmb részére terjed ki.

Az ovezet beépitettségét jelentdsen korlatozzak a betervezett utak, amelyek meghatérozzak az egyes épitési
zOnakat. Az egyes Ovezetekben lakotelkek funkcionalis zonakra tagozodnak, mint a lakd zona, mely a
szabdlyozasi vonaltol szamitott 25 méteren belilli teleksav, amely elsésorban lakoépiilet elhelyezésére szolgal.
Ebben a zonaban mez§ és erddgazdasagi (izemi) épitmény nem épithetd. Gazdasagi udvar zondja, a
szabalyozasi vonaltél szamitott 25 m-t6l 60 m-ig terjedd zéna, mely az érintett tdmbben ki sem tud alakulni. A
kiilteriileti lakotthely, els6sorban mezégazdasagi funkcidval bir, az elsédleges lakorendeltetés mellett,
egyenrangu rendeltetésként.

A jelenleg érvényben 1év6 szabalyozasi terven jelolt Utszabalyozas korrekcidra szorul. Az Utszabalyozas szerinti
telekalakitdsok megvaldsitasahoz a szabalyozasi terven sziikséges az Utszabalyozast a meglévé és a tervezett
épuletet figyelembe véve megadni. Ehhez is szilkséges a szabalyozasiterv modositasa.

Vizrendezés, csapadékviz-elvezetés

A telepiilést érintd vizfolyasok adatait, belviz-elontések teriileteit a Viziigyi Szakvélemény rogziti. Uj
telepllésrendezési terv készitéséhez Uj szakvélemény készittetése indokolt. Zart kézlizemli csapadékcsatorna
halozat nem Uzemel a telepllésen. A felliletre hulld csapadékvizek elvezetésére, elhelyezésére nyilt arkok
szolgalnak, melyek a kozlekedési utak mentén létestiltek. A kapubehajtok részére csdatereszeket épitették az
arkokon. Az elvezetett felszini vizek befogadoi Tarsulati és Onkormanyzati kezelésiiek. A nyilt
csapadékcsatornak allapotét, a vizatereszté képességét az atereszek folyamatos karbantartasaval biztositani
kell. A beltertilet vizelvezetését a megvalositas elétt, a vizjogi létesitési engedélyezési eljaras soran fellil kell
vizsgalni. A kilterilletek terllete vizrendezett, ahol a vizelvezetés megoldott, a rendszeres karbantartas
folyamatos. Az épitendd halozat kivitelezésére a fejlesztési forrasok esetén lesz lehetéség.

A terilet belviz-veszélyeztetettsége

. Palfai-index: mérsékelten belvizveszélyes (2-es) veszélyeztetettségi kategoria.
. Evi atlagos belvizes napok szama: 9 nap/év. (Az elmult 10 évre viszonyitva)
: Belvizvédelmi késziiltség gyakorisaga1: 2 elrendelt késziiltség / 10 év (1. és II. fok).

A belvizcsatornak mentén a parti sévot, kezeldi savot biztositani kell, azt beépiteni nem lehet, mely Igazgatosagi
kezelés(i csatornak és Tarsulati kezelésii csatornak esetében egyarant a partélektél szamitott 3,0 - 3,0 m.

Tav-, és hirkozles

A telepiilésen a vezeték nélkiili szolgaltatok (Magyar Telekom, Vodafone, Yettel és a Digi) megfeleld vételi
lehetéséget tudnak biztositani. A szolgaltatashoz sziikséges antennakat részben a telepiilésen beliil, részben a
kdrnyez6 teleplléseken helyezték el. A mddositasok egyéb tekintetben nem érintik a kézmdi, tav- és hirkozlés
kérdését. A modositassal érintett teriiletek tavlati igénye tovabbra is biztositva van.

Elektromos ellatas

A telepiilés villamosenergia elldtasa 22 kV-os halézatrél van ellatva. A halozat alapvetéen légvezetékes. A
vezeték biztonsagi dvezete a széls6 vezetdktsl mindkét iranyba merdlegesen mérve belteriileten 2,5, killteriileten
5,0 m. A vezeték kereszttartoit figyelembe véve, igy e vezeték teljes biztonségi savja belteriileten tgy kb. 6,5 m-
es, mig kiltertileten 11,5 m-es savot fedd le.
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WA telepiilésen (zemeld 22/0,4 kV-os transzformétor allomésok kozvetitésével éri el a lakossagot a villamos

== energia. A légvezetekrdl elltott transzformator allomasok oszlopos tipustak. Ezek egy része betonoszlopon
talalhato. Uzemel még néhany faoszlopos &llomés a teleplilésen, de van még vasoszlopos allomas is. A
transzforméator allomasok biztonséagi évezete minden iranyban 5,0 m.

A villamos energia elosztds kisfesziiltségen (0,4 kV-on) alapveten légvezetékes, illetve szigetelt
szabadvezetékes halbzaton torténik. A halozat keresztmetszete nagyon vegyes. A 35 mmz2t6l kezdve a 95 mm2-
ig minden keresztmetszet megtalalhato. A halozat tartdszerkezete betonoszlop és faoszlop. A kdzvilagitas a
telepiilés teljes kdzigazgatasi teriiletén megoldott.

Kézépfesziiltségl halézatok

A telepllés villamosenergia ellatdsa 22 kV-os halozatrél van ellatva. A halozat alapvetéen légvezetékes. A
vezetek biztonsagi dvezete a sz&lsd vezetdktdl mindkét iranyba merdlegesen mérve belteriileten 2,5, kiilteriileten
5,0 m. A vezeték kereszttartoinak szélességét figyelembe véve a vezetékek teljes biztonsagi savja belteriileten
ugy kb. 6,5 m-es, mig killteriileten 11,5 m-es savot fedd le. Az energiaellatas a gerincvezeték esetében kétiranyu
ellatast jelent (ives halozatok). A leagazasok esetében az ellatas csak egy iranybdl biztositott. Igy egy ledgazasi
ponthoz kdzeli hiba esetében az utana lévd valamennyi transzforméator allomas kiesik az energiaellatasbol. Ezért
is célszer(i minimalizalni az egy leagazéason 1évé transzformator alloméasok szamét.

Vizellatas

Gégeny telepilésen a vizellatas kiépllt. A rendezési terv modositas nem érinti a vizellatas kérdését. Gégény
terliletén az ivovizhalozat kiépiilt. A kozmiives vizellatasrol kijelenthetd, hogy a megfeleld vizmindség biztositasa
mellett a mennyiségi igények a telepilésen, teleplilés és a tervezési terliletek vonatkozasaban, tovabbra is
kielégithetok.

Szennyvizelvezetés

Nincs kiépitve, nem relevans. Befogadas csak zart tarozokba torténhet.

Gazellatas

A teriileten jelenleg az OPUS TIGAZ Zrt. mitkddik, mint gazszolgaltato. A telepiilésre a DN160 KPE méretii nagy-
kbzépnyomasu gazvezeték vezet a gazfogado allomasra. A lefedettségi teriiletet mutato rajzokbol lathatd, hogy
a belteriilet teljes része f6ldgazzal ellatott. A telepllésen kozépnyomasu (3 bar) haldzat épiilt KPE csébél, D32 -
D90 mm mérettel. Az ingatlanok nagyon nagy részébe van bevezetve a vezetékes gaz. A gazszolgaltatd
tajekoztatasa alapjan elmondhaté, hogy a meglévd halézatban vannak tartalékok, melyek az igénynovekedést
kielégithetik. Az elosztovezetékek a burkolt utfellilet melletti zOldsav alatt haladnak.

A nagy-kozépnyomasu vezetékrél kozvetlendl, illetve a kozépnyomasl elosztohalozatrol bekottt telkeken,
telkenként helyi, egyedi nyoméascsokkentékkel allitiak el6 a kisnyoméasu foldgazt, amellyel kozvetlen lehet a
fogyasztoi igényeket kielégiteni.

Gégény Kozség belterilletén a gazeloszté halézat szinte minden utcaban megtalalhato. Az elosztéhalozat olyan
paraméterekkel épiilt, hogy az egyes utcakban valamennyi még be nem épitett, igy el nem latott ingatlan
beépitése esetén rakothetd legyen. A meglévd halozat a telepiilés a jelenlegi, és a varhatd beépités-
fejlesztéseinek tobblet gazigényeit megfeleléen képes ellatni. A gazhalozat a telies ellatas biztositasara lett
kiépitve.

Katasztrofavedelmi javaslat

A tiizvédelmi tervfejezet az 1996 évi XXXI. térvény alapjan késziilt. A tevékenység a ,D" Mérsékelten
tlizveszélyességi osztélyba tartozik. Valamennyi kivitelezési teriileten a fentieken talmenéen be kell tartani a
tlizvédelmi jogszabalyok, valamint a helyi Tlizvédelmi Szabalyzat elGirasait.
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——— Hirkozlés
Szénhidrogén
Tavhé

——— Villamos energia

E-K&ZMO ——— Vizellatas

———— Vizelvezetés

Térkép

Késziilt az E-k6zmd rendszerben (2026. 03. 23.). A térkép ta 5 jellegd, h fj ban nem hasznalhato fell

Kozmiitérkep, forras: E-kdzmi
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Az alatamaszto munkarészek érintettsége
—

({e

1. | Té&jrendezési munkarész

Jelen dokumentaciohoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a modositas nem
érinti a szakterilletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

2. | Kérnyezetalakitasi munkarész

Jelen dokumentaciohoz a terliletre vonatkozéan a
munkarész nem kerllt kidolgozasra, mivel a modositas nem
érini a szakterlletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

3. Kozlekedési munkarész:

Jelen dokumentacidhoz a fterilletre vonatkozéan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a modositas nem
érini a szakterlletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

4, Kozmiivek

Jelen dokumentéacidhoz a terliletre vonatkozéan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a modositas nem
érini a szakterlletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

5. Hirk6zlési munkarész

Jelen dokumentaciéhoz a terliletre vonatkozéan a
munkarész nem kerlilt kidolgozésra, mivel a modositas nem
érini a szakterlletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem véltoznak.

6. | MTIT

Jelen dokumentaciéhoz kidolgozasra nem kertil

7. | Bioldgiai aktivitasi érték

Jelen dokumentaciéhoz kidolgozasra nem kertil

api rendelettel 6sszefiiggl, a szabalyozas kialakitasara vonatkozo észrevételek

A modositassal érintett terlilet nem tartozik a teleplilésképi szempontbdl meghatarozo tertiletek kozé tartozik.

Gégény Kozség Onkorményzata Képvisels-testiiletének 1/2018. (I. 24.) Onkorményzati Rendelete, Gégény

Kdzség telepiilésképének védelmérdl:

16. Belteriileten a beépitésre szant

telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre vonatkozé

18. §

egyedi épitészeti kbvetelmények

(1) Az épilet szélességének, hosszanti méretének, aranyainak megvélasztésa a kémyezet kialakult &llapotahoz

igazodjon.

(2) Az épitéssel érintett telken tervezett épitési tevékenység a telepllésképbe illesztés biztositaséhoz igazodjon a

kérnyezetében lévé:

a) tetbidomokhoz, azok formaihoz, az éplilet fogerinc irdnyokhoz,

b) kialakult parkdnymagasségokhoz,
c) tetbfelépitmények jellegéhez, ardnyaihoz,

d) homlokzati- és tdmegarényokhoz, tetdhajlasszéghtz, anyaghasznélathoz.
(2)  Akbmyezethez valé illeszkedés hatérozza meg az egyedi homlokzatkialakitas médjat. Ebbé! kévetkezben:




.
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a) az illeszkedés érdekében a telepiilésrészen jellemzd homlokzati nyilésok aranyrendszere, teljes homlokzati
feliilethez vald arénya, a homlokzati diszitd elemek és tagozatok, tovabba szinezés veendé figyelembe,

b)  a tetbszerkezet kialakitasa, hajlésszége, a tetégerinc magasséga, tetdfelépitménye, anyaghasznélata, annak
szinhasznalata a kéryezet adottsagaihoz illeszkedjen, akar lépcsézetes magassagok alkalmazasaval is,

C) az épllet-oramentika (diszitbelemek), anyaghasznalat, homlokzati feliileti megjelenés tekintetében az
éplilethez legyen aranyos, illetve illeszkedd a krnyezetéhez.

19. §

(1) Az épitmények elhelyezésénél biztositani kell a lehet legnagyobb 6sszefiiggé zéldfeliilet kialakitasat:

a) az éplilet telken torténd kialakult telepitést6l nem eltéré telepitésével,

b) ataj- és a termbhelyi adottsdgoknak megfelelé Gshonos fasszart névények telepitésével.

(2)  AZzbldfeliilet kialakitasa soran

a) nem liltethet6: akac, gyalogakéc, z6ld juhar, sziirke nyar és kanadai nyar fafajok,

b) a telekhatar mentén nem telepithet6 fas szari névényzet Ggy, hogy az a szomszédos telek hasznélatat
korlatozza és ezzel sziikségtelen zavarast okozzon.

¢) amennyiben kézcéli épilet elhelyezés torténik, Ugy az épiilet — a helyi épitési szabalyzat keretein beliil -
mélyebb el6kerttel is telepithet6, ha az igy kialakitott megndvekedett el6kertet kozkertként alakitiak ki és azt
megnyitjak k6zhasznélatra. Ettél eltér6en nem lehet mélyebb az el6kert.

(3)  Epiileten, épitményen, elokertbe az energiafogyasztast mérd berendezések takarés nélkiil nem helyezhetbk el.

(4)  Epileteken djonnan parapet konvektor, vagy klimaberendezés kozteriiletrdl is lathato kiiltéri egysége nem
helyezhet6 el.

(5) Epdleteken létvanyt zavaré antenna, hirkizlési egység nem helyezhetd el.

(6) A bejarati el6lépcss, az akadalymentesitésre szolgald épitményt (rampat és elemeit), kizteriiletbe nyuld épiiletrészt
és az utcai keritést nem lehet Ugy kialakitani, hogy az a kapcsol6dé kézterdlet funkcionalis hasznélatat akadalyozza,
és ne igazodjon annak hasznalatahoz.

20.§

(1) Magastetds épiileten utcaképben megjelend siktablés napelem, napkollektor a ferde tetésiktol eltéré hajlasszégben
nem helyezhet6 el. Lapostet6s épiileten utcaképben megjelené siktablas napelem, napkollektor takaréas nélkiil nem
helyezhet6 el.

(2)  Klimaberendezés kiiltéri egységét az éplileten Gsszerendezetten, épitészeti eszkozikkel takartan vagy kézteriiletrs|
nem lathato médon, az épiilet alarendelt (kdzteriiletrél nem lathat6) homlokzatara kell telepiteni.

AJANLASOK: TELEPULES-

e . HOZPONT 0

) TELEPTES x

Arra a kérdésre, mitdl szép egy lakdhaz, a

nem lehet egy mondatban valaszolni. Ne- A telepiilésrészen oldalhataron all6, me- BTN

ves &pitészek és filozofusok a kulonféle réleges elhelyezkedésiek a csaladi hazak : >

megkozelitesek  ellenére  egyetértenek
azonban abban, hogy a kozhiedelemmel
ellentétben a szépség nem szubjektiv,
nem részrehajl6. Szép az, ami érdek nélkal
tetszik, mondja Kant A szépség sokféle
lehet. Borainkrél sem maondhatjuk, hogy a
vorosbor j6, a fehér nem. Tudva, hogy bi-
zonyos alkalmakhoz, ételekhez jobban #lik
a voros, mondhatjuk, hogy mi a rozét sze-
retjiik. Ebben a fejezetben nem szeretnénk
egyoldalian allast foglaini, leszlkiteni a
lehetGségeket. Viszont szeretnénk bemu-
tatni, hogyan keriiljtik el a legalitaldnosabb
hibakat, ne jarjunk Ggy, mint a bordsz, ak
gyakoriatianul taikenazi borat

TEREPALAKITAS

Gégény lakoteriileteinek terepviszonyai
alapvetden sik kialakitasiak, a terepa-
dottsigok nem indokoljdk a terepala-
kitast, de ajanlott a terepre vald illesz-

téskor megfeleien telepitett, terepre

iltetett épiilet alkalmazasa,

az utcafronthoz viszonyitva. A kotelezé-
en eloirt és kialakult eldkerti elGirasoktdl
eltérni nem javasolt. A csaladi hazak ol-
dalhataron alinak, az épiilet mogott ki-
alakithat6 a novényzettel hatdrolt védett
kert. A lakohazak tervezésénél az eldkert
mértéketdl eltérni nem engedélyezett. Ne
keryljon hosszabb telek esetén az elfkert
megnovelesével lakodepiilet

P - . ot
;

MAGASSAG

Az i épiletnek finom illeszkedéssel kell bedllnia a
meglévd épuletekhez. A legtobb épilet foldszintes
kialakitasy, van néhany kivétel melyeknek tetéters is
beépitett. Maglévd &pulet bovitésénél valamint 4j épi-
letek kialakitasanal az utcavonalon all6 épuletrészek-
nek igazodni kel a hagyomanyos ereszmagassag-
hoz (3-4 méter} &s gerincmagassaghoz (6-8 méter)
Amennyiben tetGter beépitésre keril sor vagy kerul
betervezésre, ebben az esetben az eresz- és gerinc-
magassag (0,5-1 méterrel magasabb) elfogadhaté

Nem elfogadhatt a meglévé épiletek tetGtér beépité-
se, ha az a foldszint folé térdfal épitasével vagy (j tetd Javasolt az azonos magassagd épiiletek egyenletes utcaképének megal-
kialakitasaval, utcafronti homlokzat megemelésével kotdsa. Az Gjonnan épiild épiileteknek a meglévd magassaghoz kell alkal-
ar. mazkodniuk az egységesség érdekében.
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TETOHAJLASSZOG

A tetd hajlasszige a hagyomanyos 30°
€s 45° fok kozzé essan. Sem a tobb, sem
a kevesebb nem kivanatos. A f6 tomeghez
nem kapcsolGdé éputetszarnyak, mint pél-
daul egy hatso kert felé nézd terasz ese-
tén megengedett a 30°-nal alacsanyabb
hajlasszogl tetd is. A manzardtetd vagy
a hozza hasonlé tort lejtésszogl tetdk
idegenek ebben a kornyezetben. Tornyok
épitése a tetGre vonatkozé tetdhajlasszog
kovetelménye, valamint az egyszer(i te-
téidom miatt nem elfogadhatd.

Azonos tetohaijlasszogu épiletek egyen-
letes utcaképet alkotnak. Az egységes-
ség érdekében az Gjonnan épild hazak-
nak is hasonld tetformaval kell, hogy
épiiljenek.

SziN

TORNACOK

Visszafogott illeszkedés, hasonla szinhasznalat. nem tal vaitozatos, hagyomanyos szi- A népi épitészet egyik kannyen felismerhets, Jjellegzetes eleme az oldalsé oszlopos
nekkel készult épiiletek jellemzik. {pl. virés cserépfedés, sziirke palafedés, olykor le- torndc. Ekes példai Gégény telepiilésen is j6i megfigyelhetdek. Ezek az atmeneti- ,kiil-
mezfedés, vilagos szinli homiokzatok, fa keritések) s0-belsd” terek késziithetnek az épiilet anyagabél, de akar fabol is. A telepuléskazpont-

Az (j hazak épitésénél a meglévé épiiletek szi

ban korabban a lakoépiileteken volt jeliemz6 mely ma mar eltiinében van. Az aranyos,
nvilagahoz illeszkedd anyaghasznalat tornacos épiiletek sora karakteres utcaképet mutat, mely erdsiti a telepiilés egységes

ajaniott. A kirivo és feitlind szinhaszndlat, a rikitd szind fémiemez fedések &s burkola- arculatat és identitasat. Uj &pilet Gjraértelmezett tornaccal (fedett terasszal) tortand

tok nem elfogadhaték

Epuleteken idegen szinak (ne alkalmazzuk)

az

k szinek alkalmazasa nem javasolt, a hagyomanyos szineket {pl. 5

kialakitasaval tovabb vihetjiik e hagyomanyt a telepiilésen

cserépfedés) valasszuk.

Arculati kézikdnyv, részlet
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Bl re.croeskozeont Telepiiléskép szempontjabl meghatarozo terillet
KERTVAROSIAS ES FALUSIAS LAKOTERU

_ GAZDASAGI TERULET

l:l BEEPITESRE NEM SZANT TERULET Telepiiléskép szempontjabol meghatarozo teriilet

Teleplilési karakterek — forras: TAK

A tervezett TrT. modositas, a fenti szempontoknak megfelel, a jovahagyott Telepiilésképi Arculati

Kézikonyyv, és a jovahagyott Telepiilésképi rendelet elGirasai szerint késziilt el.
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d) A javasolt beépités kornyezeti hatasai és kovetelményei

N

(O~ X Természeti korn ezet, tajrendezés

Természeti kornyezet

Szabolcs-Szatmér-Bereg megyében a Kemecsei Jarasban a Nyirség kistaj északi részén a megyeszékhelyto,
Nyiregyhazatél 32 km-re, a jéras székhelytdl, Kemecsétdl 16 km-re, keletre talalhaté Gégény. A kozség sik
terepen fekszik. Megkozelitése legkdnnyebben a 41-es-es foUtrdl letérve a 3827 szamu kozlekedési utrdl
lehetséges. A telepilés a Rétkdz része.

Téajféldrajzi szempontbdl

A telepiilés Alféld EK-i részén helyezkedik el, foldrajzilag a Nyirség és a Szatmari Beregi siksag tartozik ide. A
terlilet felszini vizhalozatat természetes vizfolyasok és mesterséges csatornak alkotjak. A f6gyijté a Lonyai-
csatorna, de téle északra a taj pereme eléri a Belf6-csatorna a balrél belé torkold Nagyhalasz-Partohai csatorna
alatti szakaszat is, st Tiszaberceltl néhany km hosszon kifut a Tiszaig. Eghajlata mérsékelten meleg, de kozel
a mérsékelten hiivoshéz, szaraz.

A telepllés a Rétkoz része. A Rétkéz Szabolcs-Szatmar-Bereg varmegye egyik kistaja, a Tisza felsé
szakaszanak szabolcsi mélyartere. Helyi neve Rétség volt, amin elsdsorban a Tisza kézelében fekvé leginkabb
mocsaras terilletet értették.

Gégény Kozség tipikus mezégazdaségi jellegli, magyar alfoldi karakterli telepiilés. Terilet-felhasznalas
szempontjabol lakoterilet alapfoku ellatassal. Kézponti belteriilete mellett egyéb belterilete nem alakult ki. A
féldrajzi adottsagok — a vizgy(ijtok és vizvalasztok vonulatai - meghatérozzak a teleplilés beépitett teriileteit.
Ennek kbvetkeztében a beépitett teriiletei szabdaltak, eltérd idében alakultak ki és eltéré karaktert képviselnek. A
Kozseg ,kozponti belterilete” aranylag magas fekvés( terlilet, az innen déli vagy keleti iranyba kiagazé utcak
csaknem szabalyos parcellazasok eredménye. A magasabb vonulati utcak kézt alulhasznositott mélyfekvés,
helyenként belvizes tertiletek alakultak ki.

Az 1996. évi LIII. torvénynek megfeleléen Gégény teriiletén természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
Ovezet nem talalhaté. A tervezett modositasok teriilete védett természeti terliletet nem érint. Exlege védett
terliletek, NATURA 2000 teriiletek, tervezett természeti terliletek, érzékeny természeti terliletek, egyedi tajértékek
a terlilet kornyezetében nem taldlhatoak. Tajképi értékek vagy egyedi tajértékek a vizsgalt teriileten és
kormyezetében szintén nem talalhatok. Okoldgiai halézat dkologiai folyosd a tervezési teriilettdl délre talalhato.

www.web.okir.hu
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WA Natura 2000 teriletre vonatkozé természetvédelmi célkitlizések eléréséhez a terillet egyes részei eltérd
kezelést igényelnek, figyelembe véve az ott eléforduld élShelyeket, fajokat, és az ott jellemz6 gazdalkodasi
formékat. A kezelési, fenntartési, és részben az élohelyrekonstrukcios és fejlesztési javaslatokat ezért a Natura
2000 terlilet egyes lehatarolt részegységeire, az tigynevezett kezelési egységekre (KE) vonatkozéan rendszerezi
a fenntartési terv. Ezen a teriileten a kijelolés alapjaul szolgald fajokra és az ott kialakult élohely tipusokra a
beruhazas nem gyakorol hatast.

A tevékenység a kozeli Natura 2000 teriilet célkitizéseivel nem ellentétes, azokat nem befolyasolja. A kijelolés
alapjaul szolgalo fajok és éldhelyek helyzetében romlas, veszélyeztetés a modositasok megvalositasa és
lzemeltetése sordn nem varhat6. Natura 2000 jeldl6fajok elGfordulasa a tervezési teriileten, és kozvetlen
kérnyezetében nem valdszin(isithetd.

Taji-élévilagvedelmi szempontbdl a tervezett TRT. mddositasok a téjra és elemeire (beleértve az élGvilagot)
veszélyt és kockazatot nem jelentenek, a jelenleg is meglévé okologiai-taji-tajképvédelmi adottsagok tovabbra is
fennmaradnak. Kozvetlen hatast a természeti kornyezetre nem gyakorolnak. A modositasok a természeti
kdryezetre nem gyakorolnak visszafordithatatlan negativ hatast sem kézvetleniil, sem kozvetett modon.

Termeszetvédelmi vonatkozésban a természet védelmérdl szol6 1996. évi LIIl. térvény, az erdérél és az erds
védelmérdl szolo 1996. évi LIV. torvény, a komyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6lo 1995. évi LIII.
torveny, az eurdpai kozosségi jelentéségii természetvédelmi rendeltetésti terlletekrdl szl 275/2004. (X. 8.)
Korm. rendelet és az eurdpai kozosségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetésl terliletekkel érintett
foldrészletekrdl sz6l6 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet eldirasait kell figyelembe venni.

Az természeti és az épitett kérnyezet

Az épitett telepllési kdmyezet és a tajvédelem érdekei nem sériilnek. A védelem targya a telepiilés egyéni
arculata, mely a modositassal érintett teriiletekkel egyiitt képez egységet. A tervezési teriiletek, a modositasok a
telepllésképet-karaktert kedvezden befolyasoljak. A modositasok a teleplilés kialakult teleplilésszerkezetét,
uthalozati és morfologia szerkezetét nem valtoztatjgk meg. A javasolt fejlesztések az orszagos fejlesztési tervek
és lehetbségek alapjan beleesik a telepiilésfejlesztési koncepcit és a telepiilésrendezési tervek altal befogott
idétaviatba. Intenzivebb beépitéssel nem kell szamolni, a fejlesztési teriilet morfoldgiailag nincs alarendelt
helyzetben, de a telepiilésképet, a telepllés megjelenését, kompakisagat nem zavarja. A modositasok a
teleplilés jelenlegi allapotahoz képest nem jelentenek jelents mértékii korrekciokat.

Zoldtertiletek, erdbk, zéldfelilletek rendezése

A modositésok alapvetden nem érintik a zoldterliletek kérdését. A mddositas él6hely-csokkenést nem
eredményez. A BAE érték nem valtozik. A tervezési teriiletek tajképi értékkel birnak, telepiilésképi értéket
képviselnek. Ezeknek az értékeknek a védelme fontos, elsdsorban hagyomanydrzési és kulturalis szempontbol.
Egyéb tervezési terlilet is telepiilés- tajképi szemponthol értékes tertiletnek tekintenddk. A javasolt modositasok a
meglevd adottsagokat, a kdzlekedési infrastruktira karaktert ersitik.

Kornyezetvédelmi munkarész

Levegétisztasag-védelem

A tervezett TRT. modositasok az érintett terlleteken pozitiv hatdssal lesz a levegd mindségére. Az
lUveghazhatast er6sité gazok mennyisége a mai allapothoz képest nem nd, nem rontja a jelenlegi levegd
min6séget. A komyezetbarat, szakszerli mlkodést feltételezve Kijelenthetd, hogy a koérnyezetre elGirt
hatarértékeket meghaladé, illetve a telepiilés imissziés allapotanak romlasat okozo hatast a tervezett épitési
tevékenységek illetve azok lizemeltetése a levegé minGség szempontjabol nem okoz.

Hulladékgazdalkodas

A hulladékgazdalkodas szabdlyait a hulladékokrél szold 2012. évi CLXXXV. torvény szabalyozza. A veszélyes
hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalyairdl a 225/2015. (VIIl. 7.) Korm. rendelet
rendelkezik. A teriileten felmerild, illetve a teriilethasznalatbdl eredd hulladék kezelését a hulladékrdl szold
térvény, valamint a térvény végrehaijtasarol szolo rendeletek eldirasai szerint kell megvaldsitani.
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T We=Talaj- talajviz, felszini viz védelem

A vizgazdalkodassal kapcsolatos altalanos elSirasokat a vizgazdalkodasrol szolo 1995. évi LVII. torvény
szabélyozza. A teriileten végzendé munkakhoz kapcsolodd, a terlilet felszini, felszin alatti vizeinek védelmét a
felszini vizek min6sége védelmének szabalyairdl sz6lé 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet; a felszin alatti vizek
védelmérdl szol6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet és a kdrmyezetkarosodas megelGzésének és elharitasanak
rendjér6l szo6l6 90/2007. (IV. 26.) Korm. rendelet szabalyozza. A talaj- és vizvédelem teriiletén is
alapkdvetelmény, hogy a kérnyezethasznalat soran a tevékenység, a létesitmény a lehetd legkisebb kockazatot
jelentse a talajra, a foldtani kdzegre, a felszini és a felszin alatti vizekre. A talaj, a foldtani kézeg és a vizek
védelmét szamos rendelet biztositja szigorlian meghatarozott minGségi és eljarasi kovetelményekkel. Ezeket a
jogszabalyokat mind a kivitelezésnél, mind a mlkodtetés soran be kell tartani.

Az tény, hogy mind az épités terheléssel kdzvetlen és kozvetett hatasokkal jar. A nagyobb kiterjedésti burkolt
felilet alapvetden megvaltoztatja a vizhaztartast, hiszen joval kisebb marad az a természetes boritasu feliilet,
ahol a csapadék be tud szivarogni a talajba, illetve a kézetbe. A beépitéssel, épitményekkel, burkolattal fedett
teriiletek természetszerileg megjelennek a talajra, talajvizre fokozottabb kockazatott jelentd egyéb mivi elemek,
szennyezett vizeket 0sszefogo, tisztitd rendszerek, és a létesitmény funkciojabél eredd kiilonféle hulladékok. A
letesitmény csapadékviz elvezetése a telepiilési ellatd rendszerekhez kapcsolt fejlesztésekkel biztositando. A
kbrnyezetére nem zavard hatasu teriilet létesitése, lizemeltetése a talajra és a vizekre a korabbi allapotnal
kedvezétlenebb hatést nem eredményez, a kdrnyezettudatos, kdrnyezetbarat, novényzettel gazdagon korbevett
szakszer(i megeépités és szakszerli m(ikddés esetén Osszességében kezelheté allapot johet létre. A burkolt
feliiletekrdl levezetett csapadékvizeket olaj-, és hordalékfogdban kell megtisztitani a tovabbvezetés elétt.

Zaj- és rezgésvédelem

Zajvédelmi vonatkozéasban a 27/2008 (XI1.3.) KWWM-EUM egyittes rendelete (a kérnyezeti zaj és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasarol) tartalmaz eldirdsokat, illetve a teleplilésrendezési terv zajvédelmi
megalapozasaban a 284/2007 (X.29.) Korm. rendeletet kell figyelembe venni. Maganak a kerékparut teriiletnek a
zajhatasa nem lesz, tekintettel arra, hogy az autok az orszagos kdzuton most is jelentés mértékben kozlekednek.
A véltozasok nem emelik tehat a zajterhelést, a zajterhelés nem éri el az dvezetre és a kornyezetben 16v
terilethasznalatokra vonatkozé hatarértékeket. Targyi kerékparit épités kapcsan zaj, rezgés és
légszennyezettség vonatkozasaban kézlekedési kornyezetkarosito hatas csdkkenése varhaté. Osszességében a
kérnyezeti zaj csokkenésének feltételei biztositottak, a hatasok kisebbek lesznek.

Termofold vedelme

A modositassal érintett tombok a hatalyos terv szerint kijelolt beépitésre terlletek. Figyelembe vette az
Onkormanyzat ,a terméfold védelmérdl” szolo 2007. évi CXXIX tv. (tovabbiakban Tfvt) elgirasait is. A tervezési
terliletek gyakorlatilag miivelésbdl kivont teriiletek, tehat a modositas termelésbél torténé kivonast nem
eredményez.

A beruhézés sorén be kell tartani a 2007. évi CXXIX. tv. 43. § (1) bekezdésének el6irasait, amely szerint az
érintett és a szomszédos mezégazdasagilag hasznositott terilleten a talajvédé gazdalkodas feltételei nem
romolhatnak, a terméfold talajidegen anyagokkal nem szennyezddhet. Termdfoldon, talajidegen, és-vagy
veszélyes anyag még atmenetileg sem tarolhatd. Talajbolygatas csak burkolatok elhelyezéskor tortént, a
humuszos talajréteg mentése indokolt volt. Ugyanakkor a terméfoldet a miivelésbél ki kel vonni  (terméfold
végleges méas céll hasznositasa), amelyet az illetékes foldhivatalnal — az elkészitett talajvédelmi terv alapjan —
kell kezdeményezni.

A Tfvt.11 § (1) bekezdése értelmében , Terméfoldet mas célra csak kivételesen — elsésorban gyengébb minGségii
term6fold igénybevételével — lehet felhasznalni, mig A (2) bekezdés alapjan ,Az atlagosnal jobb a mingségii
terméfoldet mas célra hasznositani csak id6legesen illetéleg helyhez kotott igénybevétel céljabol lehet.

Orékségvédelem

A tervezési feladat régészeti teriileteteket nem érint. Gégény Kozség Ordkségvédelmi hatastanulmanya 2003.
évben késziilt el, és kerilt elfogadasra. a hatalyos telepiilésrendezési terv készitésével egy idében.
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N A Kozség orokségvédelmi hatastanulmanyanak jelen modositassal 6sszefliggd kiegészitésére szintén nem volt
sziikség, az alabbi indokok miatt:
= Atervezési teriileten a helyi 6rokség védett, vagy védelemre érdemes értéke nem talalhato.
= Az 6rokségvédelmi hivatal régészeti nyilvantartasa nem érinti a tervezési teriiletet.

Amennyiben régészeti leléhelynek nem mindsilé teriileten foldmunkak soran varatlan régészeti lelet vagy emlék
kerll eld, a kulturélis 6rokségvédelmi torvényben foglaltak szerint eljarva haladéktalanul értesiteni kell a megyei
mUzeumi igazgatésagot.

Koérnyezeti értékelés

A teleplilésrendezési terv a telepiilés fejlédésének jogi kerete, feladata, hogy a taj-6s a telepiilésfejlesztési
célkitiizések, feladatok és eszkdzok, s ezaltal a konkrét fejlesztések dsszhangjat eldsegitse. A telepiilésrendezési
tervben lehetdve tett fejlesztések esetében a tarsadalmi hasznossagot is kell vizsgalni. Nem lehet a tarsadalom
szdméra hasznos az a tevékenység, amely a tarsadalom egészét — bizonyos érdekcsoportok érdekeinek
kiszolgalasa miatt — az altala okozott kérnyezeti problémak megoldasara kényszeriti.

A kornyezetvedelem szempontjainak a tervezési folyamatba valé beépiilési modjardl a kornyezet védelmének
altalanos szabalyairol szol6 1995. évi LIII. torvény (tovabbiakban Kt.) 43. és 44. §-a rendelkezik. A Kt. 43. § (4)
bek. a) pontja és az (5) bek. a) pontja alapjan azokra a tervekre, illetve programokra, melyek kidolgozasat
jogszabaly, illetve orszaggy(ilési, kormany- vagy helyi dnkormanyzati hatarozat irja el6, kiilon jogszabaly alapjan
kornyezeti értékelést magaban foglalé kérnyezeti vizsgalatot kell lefolytatni.

A teleplilésrendezési tervek modositasanak esetében az egyes tervek, illetve programok koryezeti vizsgalatarol
sz0l6 2/2005. (I. 11.) korményrendelet kérnyezeti vizsgalat és értékelés készitését irja eld, amely a
teleptilésrendezési eszk6zok médositasa kidolgozasi, egyeztetési és elfogadasi folyamatanak része. A kdryezeti
vizsgéalat feladata, hogy a teleplilésrendezési terv készitésének folyamatat, kimenetelét ellendrizze, sziikséges
esetben megvaltoztassa, s a jovébeli kdryezeti problémak megel6zésének eszkoze legyen.

a) a tervezési feladat (terv, illetve program cime, tipusa, tartalma, tervezési teriilet)
Cim:
Gégény Kozség Tolgyestanya TRT. és a Helyi Epitési Szabalyzat modositasa 2026.

Tipusa:
TRT. modositas, egyszerisitett eljaras keretében

Tartalma:

Gégény Kozség Onkormanyzata dontétt a Telepiilésrendezési modositasarol, 4 modositasi pont tekintetében, a
Méptv., TEKA, valamint a Telepilléstervezési Szabalyzat figyelembevételével. A tervezés soran az eljarasrendet
tekintve dokumentécio, mely késziilt a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1)
bekezdésben meghatérozott egyszerlsitett eljaras keretein bellil, az alabbiak szerint:

Jelen telepitési tanulmanyterv, Gégény Kozség 0153/12 hrsz-U ingatlan komyezetének tombjét érintd
teleplilésrendezést megalapozé tanuimanyterv készitése az érintett tervezési teriileten, teleplilésrendezési
eszkozok (helyi épitési szablyzat és szabalyozasi terv) modositasa targyaban késziilt, a korabban lefolytatott
egyeztetés alapjan sziikséges Gégény Kozség teleplilésrendezési eszkozeinek modositasi javaslata, Gégény
Kozség kozigazgatasi terlilet kilterileti telektémb részére terjed ki. Az Ovezet beépitettségét jelentésen
korlatozzak a betervezett utak, amelyek meghatérozzak az egyes épitési zonakat. Az egyes Ovezetekben
lakotelkek funkcionalis zénakra tagozddnak, mint a laké zona, mely a szabalyozasi vonaltél szamitott 25 méteren
beliili teleksav, amely elsésorban lakdépiilet elhelyezésére szolgal. Ebben a zonaban mezé és erdégazdasagi
(zemi) épitmény nem épitheté. Gazdasagi udvar zénéja, a szabalyozasi vonaltol szamitott 25 m-t8l 60 m-ig
terjed6 zona, mely az érintett tdmbben ki sem tud alakulni. A kilteriileti lakotthely, elsésorban mez6gazdasagi
funkcidval bir, az elsddleges lakdrendeltetés mellett, egyenrangti rendeltetésként.
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A jelenleg érvényben Iév szabalyozési terven jeldlt Utszabalyozés korrekcidra szorul. Az Utszabalyozas szerinti

telekalakitasok megvalésitaséhoz a szabalyozési terven sziikséges az Utszabalyozast a meglévé és a tervezett
épliletet figyelembe véve megadni. Ehhez is szlikséges a szabalyozasiterv madositasa.

A telies végrehajtasahoz a szabalyozasi tervben jeldltek adnak jogszabalyi hatteret, a megvalosulasnak jogi
akadalya nem lesz, tisztazodnak a tulajdonosi és terileti kihatasok. Ismertté valik a szabalyozasi tervben valé
szerepeltetéssel a kornyezettel valé Osszefliggései, az elbkészités intézkedési feladatai. A telepitési
tanuiméanyterv a hatélyos telepilésrendezési terv modositas, a Helyi Epitési Szabalyzat és Tolgyestanya
szabdlyozasi terv mddositasa targyaban késziilt, onkormanyzati érdekbdl torténik a modositas. Mivel a
modositésok soran kozlekedési teriilet mddositasara keril sor, igy Uj beépitésre szant teriilet nem keletkezik.

Tervezési teriilet:
Hatasterilet, jelen telepiilésrendezési modositassal érintett terlilet:
Gégény Kozség Tolgyestanya

b) a terv, illetve program célja

Gégény Kozség Onkormanyzata dontdtt telepilésrendezési terv modositasardl kbzlekedési terliletek korrekcioja
targyaban. A tervezési munka a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény, és a TEKA figyelembevételével
torténik. A tervezés soran az eljarasrendet tekintve dokumentacio, mely késziilt a teleplléstervek tartalmarol,
elkeszitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdésben meghatarozott egyszer(sitett eljaras keretein beliil.

Az at koérnyezetében talalhatd ingatlanok tovabbi beépitésének feltétele, tovabba a jogi végrehajtashoz
elengedhetetlen a szablyozasi elemek, terven torténé megjelenitése.

A szabalyozasi tervmodositasok célia még a javasolt kozteriiletek végleges teriiletigényének biztositasa, a
terletbiztositas elsédleges feltételeinek megteremtése. Kisajatitashoz is a szabalyozasi tervben jeldltek adnak
jogszabalyi hatteret. Ismertté vélk a szabalyozasi tervbdl torténd lesziintetéssel a kdrnyezettel vald
osszefliggései, az el6készités intézkedési feladatai. A létesitmény Gégény Kozség jelenleg hatalyban lévé
rendezési tervéhez nem illeszkedik, ennek érdekében a telepiilés 6nkormanyzata a rendezési terv modositasa
mellett dontott, a beruhazashoz illeszkedé médon.

¢) mddositas esetén a modositas Iényege és az eredeti tervhez, illetve programhoz mért jelentésége

A teleplilésrendezési terv megalapozésat szolgalték a korabban feltart vizsgalatok, melynek részeként mind az
épitett kdrnyezet és taji kornyezet feltérképezésével, mind a kdrnyezetvédelemmel, 6kologiaval, infrastruktaraval
mint meglévd allapottal elemzések, leirasok, helyszini bejarasok soran foglalkoztunk. A telepiilés fejlesztési
elképzeléseit, adottsagaira épitett jovoképét a telepiilésfejlesztési koncepcio tartalmazza, mely kozép- és
hosszutavon, mintegy 15 évre el6retekintve meghatarozza a fejlesztés 6 iranyait, és mindazokat a lépéseket,
melyek a tudatosan felépitett telepiiléskép eléréséhez nélkiilozhetetlenek. A térségi terliletrendezési tervekkel
val6 vizsgalat alapjén kijelenthet, hogy az orszagos és térségi dvezetekkel valé érintettsége, nem befolyasolja a
TRE-médositast.

d) a 2/2005. (.11.) Korm. rendelet 2. szamu mellékletben foglalt szempontok alkalmazasahoz a
rendelkezésére allo és altala adhaté informacio

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgélat eldontéséhez, a 218/2009. (X.6.) Korm. rendelet
szerinti orszagos, kiemelt térségi és a megyei Ovezetek érintettségének meghatarozésahoz készitett
dokumentécié Gégény Kozség Onkormanyzatanak megrendelése alapjan.

1. a terv, illetve program milyen mértékben
a) szab keretet tevékenységek késdbbi megvalositasa lehetéségeinek a tevékenység telepitési helyére, jellegére,
méretére, miikodési feltételeire vagy természeti eréforras felhasznalasanak mértékére, helyére, elosztasara
vonatkozoan;

- Nem, hatasa nincs.
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) befolyasol mas tervet vagy programot — ideértve azt is, ha az a tervhierarchiaban elfoglalt helyébdl kovetkezik
-, azokra vonatkozoan elirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy barmilyen mas maédon hatassal lehet masik
terv, illetve program tartalmara, megvalésitasara;

- Egyéb tervet vagy programot nem befolyasol.
c) fontos a kornyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabdl, kiilonds tekintettel a fenntarthaté fejlédés
elésegitésére;

- Figyelembe lett véve, a fenntarthat fejl6dés elésegitése.
d) vonatkozik olyan teriletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti probléméak vannak;

- Nem.
e) jelentds a kornyezettel kapcsolatos kozOsségi jogszabalyok (mint pl. a hulladékgazdalkodassal,
vizgazdalkodassal, vizgy(ijté-gazdalkodassal dsszefiiggé tervek, programok stb.) végrehajtasa szempontjabol.

- Nem.
2. A varhatd kornyezeti hatasok
a) idétartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valdsziniisége, visszafordithatosaga alapjan;

- Minimalis allandésult hatast valt ki.
b) 6sszeadodhatnak vagy felerdsithetik egymast;

- Nem jelentds a hatés, feler8sités, dsszeadddd hatas nem varhatd.
c) az orszaghataron atterjednek;

- Nem.
d) olyan kornyezeti véltozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot
jelentenek (mint pl. a balesetek okozta valtozasok stb.);

- Nem.
e) nagysagrendje és terileti kiterjedése alapjan (foldrajzilag, illetve az érintett lakossag szamat tekintve);

- Csak a tervezéssel érintett ingatlanok.
f) olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), kozosségi vagy mas nemzetkézi szintli
védettséget élveznek;

- Nem.
g) feltételezhetden a 4. szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kovetkezményeket idézik el6;

- Nem.
h) miatt a vizgy(jt6-gazdalkodas egyes szabalyairdl sz6l6 kormanyrendeletben a vizekre és a védett terliletekre
meghatarozott kornyezeti célkitlizések elérése, illetve megtartdsa meghilsul, a vizek vagy a védett teriiletek
allapotromlasa kovetkezik be.

- Nem.
3. A véarhatéan érintett terilet értékes, illetve sériilékeny, mert

- Figyelembe lett véve, nem sértilékeny teriilet
a) a kérnyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabol kiilonleges;

- Nem.
b) a terlileten a kornyezetvédelmi hatérértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elérd vagy azt meghalado
igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van;

- Nincs
c) a terillet hasznositasa, hasznalata intenziv (mint pl. intenziv mezGgazdasagi, erdégazdasagi termesztés,
termelés, siriin beépitett terilet stb.).

- Nem relevans.
A rendelkezésre &ll6 adatok alapjan az alabbi megallapitas teheto:
- a tevékenység a lehetbségekhez képest természetvédelmi szempontbol megfelelé rendszerben torténik,
ugyanis a Natura 2000 teriiletek esetében jelentés értékeket 6rz6 részeket NEM érint;
- a tervezett tevékenység a Natura 2000 teriileteken talalhaté kdzosségi jelentdségli (Natura 2000) fajokra NEM
gyakorol jelentds negativ hatast;
- a tervezett tevékenység a Natura 2000 terilleteken talalhatdé nem kozosségi jelentdségli (Natura 2000) védett
fajokra NEM gyakorol jelentés negativ hatast;

A telepiilésrendezési terv mddositas hataséra, annak eredményeképpen a Kozség telepiilési terliletének
szerkezete nem véltozik, a médositas a szabalyozasi tervét érinti. Az igazgatasi terlileten e moddositds, a
természeti értékek, a védett teriiletek és a védettségre tervezett terliletekben valtozast nem jelent. A Hosszutavl
Telepilésfejlesztési Koncepcidban elhatarozottakat a madositas nem érinti. A
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WA javasolt korrekciokat a teriiletek infrastrukturalis ellatottsaga, logisztikai kapcsolatai, kiépitett Gtcsatlakozasa, a
kérnyez6 épiiletek, épitmények kore indokolja. A falusias teleplilési karakter és telepiiléskép, teleplilésszerkezet
védelme, és megdrzése kiemelten fontos feladat. A telepiilés Onkormanyzata mindezek alapjan déntott a
hatélyos telepilésrendezési eszkdzok modositasa vonatkozasaban. A teleplilés egyedi arculata a modositasok
révén megmarad.

Hatasteriilet lehatarolasa és rovid jellemzése

Hatésterllet, jelen teleplilésrendezési terv modositassal érintett teriilet: Gégény Kozség Tolgyestanya
telepilésrész. A telies hatésteriilet a kozvetlen és kozvetett hatasok teriileteinek Osszessége. A kdzvetlen
hatasteriilet az egyes hat6tényezékhoz hozzarendelhetd terilletek, amelyek lehetnek a foldbe, vizbe, levegdbe
vald egyes anyag- vagy energiakibocsatasok terjedési teriiletei, valamint kozvetlen igénybevételének teriletei. A
kozvetett hatasterlilet a kozvetlen hatasok teriiletein bekovetkezd kornyezeti allapotvaltozasok —miatt
tovabbterjedd hatasfolyamatok terjedési teriilete. Targyi modositas esetén a TRT. modositas hatésteriilete: az
alaptérképen korilhatérolt tertiletek. A kézvetlen hatasviseld teriilet a kozuthalozat, és a szabalyozassal érintett
telkek.

Kdrnyezeti hatasa: A kérnyezeti elemekre igénybevétel, terhelés szempontjabél bekdvetkezd hatésok (féldre,
levegdre, vizre, élévilagra, épitett kdrnyezetre, ez utébbi részeként az épitészeti és régészeti orokségre) nem
véltoznak. A kérnyezeti elemek rendszereit, folyamatait, szerkezetét, figyelemmel a téjra, telepiilésre, kliméara,
természeti (6kologiai) rendszerre, a biodiverzitasra, nem érintik hatranyosan.

A Natura 2000 tertletek allapotara, allagara és jellegére, valamint e terlleteken Iév élShelyek és fajok kedvezd
természetvédelmi helyzete megmaradasanak, fenntartdsanak, helyredllitdsanak, fejlesztésének lehetdségeire
nincs hatassal. Uj kornyezeti konfliktusok, problémak megjelenése, meglévok felerdsodése, nem varhato. A
telepllésszerkezetet meghatarozé miszaki infrastruktira féhalozat nem valtozik, 0j beépitésre szant terlilet
kijeldlése nincs tervezve, és nem torténik meglévd, valés zold, vizgazdalkodasi, erds- és természetkozeli teriilet
megszlintetése.

Tarsadalmi hatasa: a telepiilésen kornyezetbarat kdzlekedési eszkoz intenzivebb hasznélata varhaté.
Gazdasagi hatasa: nem véarhato.

Koéltségvetési hatasa: nem varhaté.

A tervezett TRT. modositasok a madositassal érintett teriiletekre gyakorolt kornyezeti hatas tekintetében
a teriiletek jelenlegi hasznositasat alapvetéen nem valtoztatja meg, a telepiilés életében az épitészeti

infrastrukturalis célu teriilet-hasznalat miatt, a teriilet hasznositasa vonatkozasaban romlas nem varhato,
a kornyezetiikre negativ hatast nem gyakorolnak.
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P e) A telepiilésterv valtozasanak, modositasanak tartalma, szabalyozasi koncepcioja
L=1 /\ szabélyozést érint6 altaldnos elvek
MODOSITAS SORSZAMA MODOSITAS JELLEGE
L . ; . Belteriileti szabalyozasi terv modositasa
A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET A MODOSITASSAL ERINTETT TERVLAP
Gégény Kozség Tolgyestanya tombje Szabalyozasi terv
Jovahagyva: 1/2003. (II.7.) KT.sz. Onkormanyzati
rendelettel

A MODOSITAS ROVID LEIRASA

Jelen telepitési tanulmanyterv, Gégény Kozség 0153/12 hrsz-U ingatlan komyezetének tombjét érinté
telepllésrendezést megalapozé tanulmanyterv készitése az érintett tervezési teriileten, telepiilésrendezési
eszkozok (helyi épitési szabélyzat és szabalyozasi terv) modositasa targyaban késziilt, a korabban lefolytatott
egyeztetés alapjan szilkséges Gégény Kozség teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasi javaslata, Gégény
Kozség kozigazgatasi teriilet killtertileti telektémb részére terjed ki.

Az Gvezet beépitettségét jelentdsen korlatozzak a betervezett utak, amelyek meghatéarozzék az egyes épitési
zonakat. Az egyes Ovezetekben lakoételkek funkcionalis zonakra tagozodnak, mint a lakd zona, mely a
szabalyozasi vonaltl szamitott 25 méteren belli teleksav, amely elsésorban lakoéplilet elhelyezésére szolgal.
Ebben a zonaban mezé és erd8gazdasagi (Uzemi) épitmény nem épithetd. Gazdasagi udvar zéndja, a
szabalyozasi vonaltél szamitott 25 m-t6l 60 m-ig terjedé zona, mely az érintett témbben ki sem tud alakulni. A
kilterileti lakotthely, elsdsorban mezdgazdasagi funkciéval bir, az elsédleges lakorendeltetés mellett,
egyenrangu rendeltetésként.

A jelenleg érvényben lévé szabalyozasi terven jeldlt Utszabalyozas korrekcidra szorul. Az Utszabalyozas szerinti
telekalakitasok megvaldsitasahoz a szabalyozasi terven sziikséges az Utszabalyozast a meglévo és a tervezett
éplletet figyelembe véve megadni. Ehhez is szlikséges a szabalyozasiterv modositasa.

A telies végrehajtasahoz a szabdlyozasi tervben jeldltek adnak jogszabalyi hatteret, a megvaldsulasnak jogi
akadalya nem lesz, tisztdzodnak a tulajdonosi és teriileti kihatasok. Ismertté valik a szabalyozasi tervben vald
szerepeltetéssel a kornyezettel vald Osszefiiggései, az el6készités intézkedési feladatai. A telepitési
tanulmanyterv a hatélyos telepiilésrendezési terv médositas, a Helyi Epitési Szabalyzat és Tolgyestanya
szabélyozasi terv modositdsa targyaban készilt, dnkormanyzati érdekbdl torténik a maddositds. Mivel a
madositasok soran kdzlekedési terlilet mddositasara keriil sor, igy Uj beépitésre szant teriilet nem keletkezik.

Falusias lakoteriiletek javasolt dvezeti elGirasai

A szabélyozasi terven Lf-1* jellel jelolt terliletek sajatos hasznalatuk szerint falusias lakoteriiletek. A falusias
lakoteriileten beliil elhelyezhetd épiiletek és funkciok a készités idején hatalyos OTEK 14. § (2) szerint, kivéve a
7. pontot. A falusias lakéteriileten belil csak 6nallo helyrajzi szamu épitési telek alakithato ki. Egy épitési telken
belil csak egy lakdépiilet épithetd, melyben legfeljebb két 6nallé rendeltetési egység (lakas) helyezhetd el. Az U
Ovezet, funkcionalis zonakra nem tagozodik.

Lakofunkceiot kiegészitd épileteket csak olyan rendeltetés céljara szabad létesiteni, mely a falusias lakéterilet
jellegéhez illeszkedik, valamint a kdrnyezetvédelmi elSirasokban szabalyozott kornyezetvédelmi hatérértékeket
betartja.

Javasolt U] 6vezeti kod:
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MODOSITOTT TOLGYESTANYA SZABALYOZASI TERV (T-3.b-V.)
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T === ELMAGYARAZAT
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JELMAGYARAZAT

Belteriileti hatar
Szabalyozasi vonal

Megsziintetd jel
El6kert mérete

Szabalyozasi szélesség
Ovezeti jel, dvezeti hatar

Tervezett telekhatar

Orszagos mellékut -
telepulési féut

Orszagos mellékut -
telepulési foéut

Kiszolgal6 utak

Ovezeti kodok
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Lékéteru’letek épitési bvezete:

- Lf: falusias

2.: beépitési mod jele:

- O: oldalhatéron &ll6

3.: Megengedett legnagyobb beépitettség

4.: Megengedett legnagyobb épitménymagasség
5.: Megengedett legkisebb telekterilet
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GEGENY KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
...[2026. (... ...) onkormanyzati rendelete
Gégény Kozség szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatarél sz6l6
5/2024. (III.22.) onkormanyzati rendelet médositasarol

14

(1) Gégény Kozség Onkormanyzata Képviseld-testillete a magyar épitészetrsl szolo 2023. évi C. térvény 225. §
(8) bekezdés elirasaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdésében, Magyarorszag
helyi dnkorményzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében
eljarva, a telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,

(2) valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 78. §
(1) bekezdés a) pont felhatalmazdsa alapjan a 11.sz. mellékletoen meghatarozott feladatkérében eljaro:
Szabolcs-Szatmar-Bereg  Varmegyei Kormanyhivatal Allami  Féépitészi Iroda, Szabolcs- -Szatmér-Bereg
Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, Hortobagyi
Nemzeti Park Igazgatésag, Szabolcs-Szatmar- Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és
Viziigyi Hatéségi Féosztaly (Teriileti Vizvédelmi Hatésag), Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal
Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatésagi Féosztaly (Terileti Vizligyi Hatosag), Fels6-Tisza-vidéki Viziigyi
lgazgatosag, Szabolcs-Szatméar-Bereg Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag, Szabolcs-Szatmar-Bereg
Vérmegyei Kormanyhivatal Nepegeszsegugyl FGosztaly Koézegészségligyi Osztaly, Budapest Févaros
Kormanyhivatala Orszagos Koziti és Hajézasi Hatdsagi Féosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly, Epitési és
Kézlekedési Minisztérium, Eplte3| és Kozlekedési Minisztérium Léginavigacios és Repiilétéri Hatosagi Féosztaly,
Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Foosztaly, Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal
Kozlekedési, Mliszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és Fogyasztévédelmi Fdosztaly Utiigyi Osztaly, Szabolcs-
Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi, Epitésfeliigyeleti
- és Orokségvédelmi Osztaly, Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Agrarligyi FGosztaly Novény-
és Talajvedelmi Osztaly, Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldiigyi
Igazgatasi Osztaly, Hajdi-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi FGosztaly Erdéfeliigyeleti Osztaly,
Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Fdosztaly, Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Rend6r-fékapitanysag
Rendeszeti Igazgatosag Kozlekedésrendészeti Osztaly, Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga
Banyaszati és Gepipari Féosztaly Miskolci Banyafeliigyeleti Osztély, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag
Hivatala, Budapest FGvaros Kormanyhivatala Népegészségligyi Osztaly I, Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye
Onkormanyzat Hivatala, Dombrad Varos Onkormanyzat, Patroha Kozseg Onkormanyzat, Nyirtass Kézség
Onkormanyzat, Demecser Varos Onkormanyzat, Berkesz Kozség Onkormanyzat, tovabba a partnerségi
egyeztetés szerepléi veleményének kikérésével, valamint a Korm. rendelet 68. § (2) bekezdés d) pontjaban
meghatarozott feladatkérében az &llami f6épitészi hataskorben eljaré Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei
Kormanyhivatal zaré szakmai véleményének kikérésével a kdvetkezbket rendeli el:

1§
Gégény Kozség szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatarol sz616 1/2003.(11.7.) dnkormanyzati
rendelet (tovabbiakban Rendelet) 1.§ (2) bekezdése helyébe az alabbi szovegrész 1ép:

(2) Az érvényességi tertileten bellil épitési tevékenységet folytatni, arra hatosagi engedélyt adni, telket
kialakitani, kotelezést eldirni csak a Komyezet védelmének altalanos szabalyairol sz616 1995. Evi LIl
tv., az Epitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsl szold 1997. Evi LXXVIIL. tv (mddositva az 1999. évi
CXV Torvénnyel), a tovabbiakban Etv., valamint az e torvény alapjan meghatarozott, az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (modositva a
36/2002. (11l.7.) Korm. rendelettel), a tovabbiakban OTEK elirasai, valamint az SZ-1.1, SZ-1.2 és SZ-2,
valamint T-3.b, és T-3.b-l., T-3.b-II-B, T-3.b-IlK, T-3.b-V. jelii Szabalyozasi Tervek és jelen Helyi
Epitési Szabalyzat eléirasainak egyittes figyelembevételével lehet.
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2§

O ARendelet 10.§-a (7) bekezdéssel egésziil ki:

(7)
a)

A szabalyozasi terven Lf-1* jellel jelolt terlletek sajatos hasznalatuk szerint falusias lakotertiletek. A
falusias lakoteriileten beliil elhelyezhet6 épiiletek és funkciok a készités idején hatalyos OTEK 14. § (2)
szerint, kivéve a 7. pontot. A falusias lakoteriileten beliil csak 6nallo helyrajzi szamu épitési telek
alakithatd ki. Egy épitési telken belil csak egy lakdépiilet épithetd, melyben legfeliebb két onallo
rendeltetési egység (lakas) helyezhetd el. Az (j dvezet, funkciondlis zonakra nem tagozddik.
Lakofunkciot kiegészitd épiileteket csak olyan rendeltetés céljara szabad Iétesiteni, mely a falusias
lakoterlilet  jellegéhez illeszkedik, valamint a kdérnyezetvédelmi elirasokban  szabalyozott
kornyezetvedelmi hatérértékeket betartja.

Ovezeti kod:

O 30

Lf 1*
\/ 4,5 | 1600

3§

Zaro rendelkezés

Zar6 rendelkezés:
(1) A rendelet a kihirdetést kdveté napon Iép hatalyba, és a hatalybalépést kovetd napon hatalyat veszti.
(2) E rendelet rendelkezéseit a hatalybalépés napjatdl iktatott ij ligyekben kell alkalmazni.

Gégény, 2026. .................... hé.....nap

Zakor lldiko Balazsné Keller Olga
Polgarmester aljegyz6
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A tanulmanytervben foglalt észrevételek mellett, a Képviseldtestiilet szamara, javasolhatdo a TRT.
(9> dmodositas.




